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G2 — Das Kreativquartier

Noch mehr Raum fir erfolgreiche Unter-
nehmen, noch mehr Freiraum fur kreative
Lésungen, das bietet G2 — Das Kreativ-
quartier. Unser Angebot richtet sich an
alle Unternehmer, die auf der Suche nach
einer  reprasentativen  Unternehmens-
adresse sind und dies moglicherweise mit
exklusivem Wohnen kombinieren wollen.

Zur Umsetzung dieses ehrgeizigen Ziels ist
es notwendig, dass das gesamte Quartier
hohen gestalterischen Anspriichen ge-
nugt. Das kann nur gelingen, wenn alle
Beteiligten gemeinsam ein klares Gestal-
tungsprinzip umsetzen nichten. Es geht
darum, einen Stil zu definieren, der sich
sowohl in den offentlichen Straflen und
Platzen wieder findet als auch bei der Ge-
staltung der privaten H&user und Frei-
flachen.

Auf den folgenden Seiten mdchten wir
Ihnen die stadtebaulichen ldeen né&her
bringen, die G2 - Das Kreativquartier
préagen und erldutern welche Gestaltungs-
prinzipien und -regeln eingehalten
werden mussen, damit eine gelungene
Gesamtkomposition des Quartiers ent-
steht und so Ihr Invest nachhaltig bleibt.
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Die Platze

Die EGP hat in Zusammenarbeit mit der
Stadt Trier 2006 einen international aus-
geschriebenen stadtebaulichen Wettbe-
werb flr G2 — das Kreativquartier durch-
geflihrt. Das Buro Meurer Architekten aus
Frankfurt und Sommerlad, Haase, Kuhli
Landschaftsarchitekten gingen als Sieger
aus diesem Wettbewerb hervor.

Uberzeugt hat die Idee, G2 — Das Kreativ-
quartier in 4 Quartiere zu unterteilen, die
jeweils durch einen offentlichen Platz
eine besondere Note bekommen. Alle
Offentlichen Stralen und Platze sind im
rechten Winkel angelegt. Dazu passend
werden die Platze mit klaren kubistischen
Elementen nbbliert, Pflasterbeldge, Bau-
me und Binke sorgen dafur, dass man
Lust zum Bleiben bekommt.

1 | Heckenbldcke
2 | Holzb&nke mit Riickenlehne

3 | Gabionenwénde
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Haustypen

Um die Platze gruppieren sich 4 ver-
schiedene Haustypen.

Das Angebot reicht von Solitéren entlang
der Robert-Schuman-Allee, lber frei-
stehende Hauser bis hin zu Ketten- und
Hofhausern.

Die Solitdre entlang der Robert-Schu-
mann-Allee eignen sich besonders fir
publikumswirksame, grofziigige Unter-
nehmensadressen, die kleinteiligere Ge-
baudestruktur in den Innenbereichen ist
besonders geeignet fir Selbststandige,
die ein personliches Ambiente suchen und
Arbeiten  und  Wohnen kombinieren
wollen.

Gerne beraten wir Sie, welcher Haustyp
lhren speziellen Anforderungen gerecht
wird.

1] DSoIitare

2| Dfreistehende Héuser
3 DKettenhaus

4] Hofhaus
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Sonderprojekte

Innerhalb des G2 - Das Kreativquartier
sind einzelne Baufelder fir die EGP
reserviert. Hier werden im Laufe der
Entwicklungszeit unterschiedlichste Son-
derprojekte entstehen.

Die ldeen reichen vom Gewerbehof Uber
spezielle Angebote fiir Bauherrengemein-
schaften und Mehrgenerationen Wohnen.

Sprechen Sie uns an, welche besonderen
Lésungen wir Thnen bieten kénnen.

1| Gewerbehof Animation
2| Gewerbehof Modell

3| Bauherrengemeinschaft
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Kubische Kompositionen

Wenn man die Chance hat ein neues Quartier
zu schaffen, dann ist zu bertcksichtigen: Es
gibt zahlreiche Beteiligte, die alle unter
einen Hut gebracht werden nissen. Damit
sich alle Beteiligten verstehen, sollten sie
die gleiche Formensprache sprechen. Das
bedeutet nicht, dass sich alle gleich
ausdriicken, aber man versteht sich eben.

Wenn man dieses Bild auf G2 — Das Kreativ-
quartier Ubertragt, bedeutet dies: Sie sollten
Lust haben, Ihr Haus durch kubistische
Elemente zu komponieren. Planen Sie lhre
Gebdude aus einem oder mehreren kubischen
oder scheibenartigen Baukdrpern mit klaren
Kanten. Wahlen Sie bewusst die Art der
Baukdrperfligung:

Addition, Ausschneiden, Durchdringung.

Der Bebauungsplan (BU16 Petrisherg Ost)
gibt hier ganz klare Rahmenbedingungen:
Die Hauptgebdude sind im rechten Winkel zu
den offentlichen StralRen anzuordnen und es
sind nur Flachdacher und flach geneigte
Pultdacher bis maximal 10° zulassig.

1| Addition
2 | Ausschneiden
3| Durchdringung
4| Beispiele
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1| Vertikale Form

2 | Horizontale Form

Kubische Kompositionen

Falls Sie Sorge haben, dass dadurch das
Quartier zu monoton wirken wird, nutzen Sie
die Chance wund komponieren Sie ein
Gebdude aus unterschiedlichen Kuben eine
dreidimensionale Skulptur. Drehen Sie unter-
geordnete Bauteile aus dem Rechtenwinkel
oder wahlen Sie bewusst eine Mischung aus
Flachdach und Pultdach. Und bedenken Sie:
Durch eine d&hnliche Formensprache der
Gebaude entsteht eine Ruhe im Quartier,
statt eines zu bunten Durcheinanders.

Fur die richtige Wirkung lhres Baukdrpers
sind die Fassadenproportionen besonders
wichtig. Bei der Gestaltung der Fassaden ist
es oft hilfreich, sich fur eine Grundan-
ordnung zu entscheiden: Entweder haben
lhre Fenster eine horizontale oder eine
vertikale Form. Selbstverstandlich kann Ihre
Fassade einen besonderen Akzent
bekommen, indem einzelne Elmente ein
ganz eigenes Format bekommen, z.B. um
besondere Funktionen zu betonen.




*\
EGP Entwicklungsgesellschaft
Petrisberg GmbH

Gestaltungshandbuch G2

|
llil”g m

1]

3]

Fassadenmaterialien und Farben

Von entscheidender Bedeutung fiir eine
gelungene  Gesamtkomposition ist die
Material- und Farbwahl der einzelnen
Gebdude. Wir schlagen ein sehr einfaches
Prinzip vor, das auf der einen Seite
gewadbhrleistet, dass alle Hauser grundsatzlich
zu einander passen, dass aber auf der
anderen Seite viel Spielraum flr interessante
Farbtupfer lasst:

Wahlen Sie flir die Gestaltung lhres
Hauptbaukorpers entweder eine nicht bunte
Putzoberflache (z.B. klare oder gebrochene
WeiRRtdne, Erdfarben, warme oder kalte Grau-
tone) oder ein natlrlich wirkendes Ma-
terial wie zum Beispiel Holz, Naturstein oder
Beton. Wahlen Sie fir die Dacheindeckung
einen Grauton aus oder entscheiden Sie sich
fiir ein Griindach. Uberlegen Sie sich dann
wo gezielte Farbakzente Ihre grundsétzliche
Entwurfsidee unterstreichen oder wichtige
Funktionen wie zum Beispiel der Eingang
betont werden.

1| Grauton mit Farbakzenten
2 | gebrochener Weifston mit Farbakzenten
3| Holzelemente in Verbindung mit Farbe

4| Erdfarben mit Holzelementen
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Nebenanlagen

Zu einem guten Entwurf gehort auch, dass
Garagen, Abstellrdume fir Gartengerate,
Mallstellplatze etc. — also die so genannten
Nebenanlagen - in das gestalterische
Gesamtkonzept integriert werden.

Sie sind ein wesentlicher Teil der
Komposition ihres Entwurfs und sind
insofern in die Formensprache lhres
Geb&udes sowie in ihr Material- bzw.
Farbkonzept von vornhinein mit einzu-
beziehen.

Eine geschickte Anordnung der Nebenan-
lagen kann daflr sorgen, dass z.B. lhre
Terrassenbereiche vor Einblicken geschitzt
sind.

Oft ist es die bewusste Planung von
Nebenanlagen in Kombination mit Winden
oder Hecken, die lhrem Grundstiick die
Intimitat geben, die Sie brauchen oder ihrer
Biroadresse die Reprasentativitat und das
Image, das zu Ihnen passt.

10
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1| Beschilderungssystem WIP-Wissenschaftspark Trier:

2| Prototyp Eckschild

Gabionen

Werbeanlagen in G2

Damit der interessante Unternehmensmix im
WIP - Wissenschftspark Trier im richtigen
Rahmen in Erscheinung tritt, hat die EGP
gemeinsam mit Ruedi Baur vom Biro
INTEGRAL aus Zirich ein Beschilderungs-
systems fir den Petrisberg entwickelt. Dieses
Beschilderungssystem setzt sich aus unter-
schiedlichen Elementen zusammen. Zum
einen finden Sie auf dem Petrisberg
Gabionen mit Eckschildern, die die Eingénge
zu den einzelnen Quartieren markieren und
deutlich machen wo sich welche Straf3en
befinden. Zum anderen gibt es an den
Birogebduden Eckschilder, auf denen sich
die Unternehmen mit Ihren Logos pré-
sentieren.

Auch im G2 — Das Kreativquartier als Teil des
WIP - Wissenschaftspark Trier wird dieses
Beschilderungssystem fortgefiihrt. Wir freuen
uns, dass Sie den Petrisberg als lhre neue
Adresse gewéhlt haben und mdchten Sie
dabei unterstitzen, dass Ihr Unternehmen
wirkungsvoll in Erscheinung tritt. Deshalb
stellt Ihnen die EGP, wenn Sie das michten,
ein Eckschild fur Ihr Geb&ude zur Verfligung.
Wir bitten Sie, sich im Rahmen lhres
Entwurfskonzeptes zu uberlegen wo Sie lhr
Schild platzieren mdchten.

11
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1| Beispiel Einfriedung

2| Systemskizze ,Griiner Zaun*

gy

Freiraum

Bitte beachten Sie, dass nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans in G2 —
Das Kreativquartier als Einfriedung nur
geschnittene Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen bis zu einer maximalen Hohe
von 2m zuldssig sind. Es kdnnen innen
liegende  Z&une  integriert  werden.
Insbesondere zu den offentlichen Stral3en
bedeutet dies, dass unmittelbar an der
Grundstucksgrenze nur Hecken gepflanzt
werden dirfen. Zune sind soweit von der
Grundstucksgrenze versetzt zu platzieren,
dass die einzelnen Strducher der Hecke
einen  ausreichenden  Entwicklungsraum
haben. Selbstverstandlich Iénnen Sie sich
mit  lhrem Nachbarn  dahin  gehend
abstimmen, dass der Zaun zwischen lhren
Grundstiicken unmittelbar auf der
Grundstucksgrenze verlduft und jeder von
seiner Seite aus Straucher parallel zum Zaun
pflanzt.

Bitte beachten Sie auch, dass Nadelgehdlze
(z.B. Thuja) als Hecke unzulssig sind.

Im Bereich der Hofhduser sind neben
geschnittenen Hecken aus heimischen Laub-
gehdlzen auch Sichtschutzmauern zuldssig.
Grundsétzlich ist eine einheitliche Hohe von
2,00 m einzuhalten. Sichtschutzwénde sind
in lhr Gestaltungs-, Farb- bzw. Material-
konzept einzubeziehen.

12
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Stellplatze

Im Rahmen des Bauantrags missen Sie
entsprechend der Nutzung lhres Gebdudes
ausreichend Stellplatze auf lhrem Grund-
stiick nachweisen.

Damit die parkenden Autos die Wirkung lhrer
Adresse nicht beeintrachtigen, sollten Sie
sich mit lhrem Architekten ein Konzept
Uberlegen, wie die entsprechende Anzahl
von Stellplatzen in Ihr Gestaltungskonzept
integriert werden kénnen.

Flr oberirdische Stellplatze setzt der Bebau-
ungsplan ein sehr einfaches und gut um-
setzbares Gestaltungsprinzip fest: ,Das Par-
ken unter Baumen“: Pro 4 Stellplatze ist ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bitte bedenken Sie: Was heute vielleicht
nervt, wird in ein paar Jahren die griine
Adresse und Besonderheit des Quartiers
ausmachen und so lhre Investition im Wert
steigen lassen.

In Abhéngigkeit von lhrem Entwurfskonzept
ist dartber hinaus zu Uberprifen, ob die
Stellplatze zusatzlich durch Hecken rdumlich
gefasst werden missen.

1| Beispiel Belag
2 | Durch Hecken eingefasste Stellplatze

3| Beispiel Belag

13
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Stutzmauern

Beachten Sie bei der Konzeption Ihres
Entwurfes die Topographie lhres
Grundsticks. Grundsatzlich gilt: Hier auf
dem Berg gibt es keine ebenen Grundstiicke,
alle Grundstiicke sind in sich geneigt. Es ist
- in welchem Maf} auch immer — notwendig,
Héhenunterschiede zwischen benachbarten
Grundstiicken oder zu o&ffentlichen StralRen
und Wegen aufzunehmen. In der Regel
reicht es vollig, das Grundstiick leicht schrag
zu modellieren oder an den Grundsticks-
grenzen eine bepflanzte Boschung vor-
zusehen. Bei groReren Geldndeverspriingen
ist es auch denkbar mit Stutzmauern zu
arbeiten. Um auch hier ein stimmiges
Gesamtbild zu komponieren ist es wichtig,
den moglichen Materialkatalog zu
reduzieren. Zulassig sind neben begriinten
Boschungen Gabionen, Natursteinmauern
und Betonelemente. Sofern diese von der
Grundstiicksgrenze zuriickversetzt sind und
durch vorgepflanzte Straucher und Kletter-
pflanzen begriint werden.

1| Gabione/ Natursteinmauer
2 | Betonelement mit davorliegender

Begriinung

14
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Entwurf einreichen

v

Stadtplanungsamt; Gestaltungsbeirat priift:
Sind die Vorgaben des B-Planes und des Gestaltungshandbuches erfiillt

3!

l Nein

Priifvermerk Zuriick an Architekt +
(s. Anhang D) Bauherr mit Begriindung
Freigabe Nachbesserungen

4

Bauantrag und erganzende Unterlagen werden an das

Bauaufsichtsamt weitergereicht

Qualitatssicherungssystem

Zur Sicherung lhrer reprasentativen Unter-
nehmens- mit exklusiver Wohnadresse hat
die EGP fir den Petrisberg ein Qualitats-
sicherungsverfahren entwickelt. Dieses Ver-
fahren ist ein Prozess, den wir mit lhnen ge-
meinsam durchlaufen, vom ersten In-
teressentengesprach bis zur Bauphase.

In den ersten Interessentengesprachen be-
raten wir Sie gerne welches Grundstiick und
damit verbunden welcher Haustyp zu lhnen
mit lhren speziellen Bedirfnisse passt.
Selbstverstandlich interessiert uns in dieser
Phase auch sehr welche Hauser Ihnen grund-
satzlich gefallen. Bitte bringen Sie zu den
ersten Beratungsgesprachen Bilder mit, falls
Sie schon erste Ideen haben wie Ihr Traum-
haus aussehen soll.

Sobald Sie sich fir ein bestimmtes Grund-
stiick interessieren, reservieren wir lhnen
dieses Grundstiick gegen eine Reservierungs-
gebuhr von 2.100 Euro (diese werden bei
einem spéateren Grundstickskauf voll auf den
Kaufpreis angerechnet) fir ca. 2-3 Monate.
In dieser Zeit planen Sie zusammen mit
lhrem Architekten Ihr individuelles Haus.
Neben der Uberpriifung, ob auf dem reser-
vierten Grundstiick tats&chlich lhre Idee
vom Arbeiten und Wohnen umgesetzt wer-
den kann, bietet die Reservierungszeit auch
die Miglichkeit, lhre Finanzierungsplanung
frihzeitig zu konkretisieren.

Das mit lhrem Architekten zusammen ent-
wickelte Entwurfskonzept wird von der EGP
im Gestaltungsbeirat - einem kompetenten
Gremium von Fachleuten aus der Stadt-
verwaltung und der Architektenkammer -
prasentiert.

15
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Formalkriterien

Entwurf zur Vorlage im Gestaltungsbeirat

Zur Beurteilung der Planungsunterlagen durch den Gestallungsbeirat sind lolgende

Unterlagen einzureichen:

Erforderliche Unterlagen Format ]n-mal |
Druckausfertigung mit Architekt und Bauherr
Lageplan mit Gebaudekubaiur und Aulenankagen. warmaidl AL 1
Grundnsse, vermark AJ 1
Schnitte, varmdall AS 1
Ansichien Ad 1
GRZ Berechnung A 1
Druckausfertigung anonym
Lageplan mit Gebaudekubatur und Aulenantagen = -
wermalii
Grundrissa. wermari Al 1
Schnitte, vermailt Ad 1
Angichen AT 1
GRZ Benschnung Ad 1
Digitalausfertigung mit Architekt und Bauherr
Lageplan mit Gebaudekubatur und Aullenaniagen. vermailf PDF od. DWG 1
| Grundrigse, vermalil FOF od DWG i
Schnitte, varmalt POF od. DWG 1
Ansichbien PDF od. DWG 1
GRZ Berschnung PDF ad. DODC 1

Bitte beachten Sie, dass unvollstindig eingereichte Planentwiirfe nicht durch den

Gestaltungsbeirat beurteilt werden kénnen, Vielen Dank.

Zusdtzlich hilfreiche Unterlagen (optional):

Text zur Baubeschreibung

Aussagen ru Maberal- und Farbwahl (soférn vorhanden)

Fempakiiven

Qualitatssicherungssystem

Aufgabe des Gestaltungsbeirates ist es zu
prifen, ob sich Ihr Bauvorhaben stilistisch
in das Gesamtquartier einfligt. Bitte
entnehmen Sie der Liste, welche Unterlagen
wir flir eine gute Prasentation Ihres
Bauvorhabens benétigen.

Selbstverstandlich gibt der Gestaltungsbeirat
auch Hinweise, falls den Fachleuten Aspekte
auffallen, die die Funktion lhres Hauses ver-
bessern kénnten oder baurechtliche Themen
beriihren.

Erst nach Freigabe durch den Gestaltungs-
beirat vereinbaren wir mit lhnen einen No-
tartermin. Teil des Kaufvertrages wird Ihr
freigegebenes Entwurfskonzept. Sie ver-
pflichten sich also mit Kauf des Grundstiicks
Ihr Haus in dem dargestellten Charakter um-
zusetzen. Sollten im Nachhinein von lhrer
Seite aus Anderungen notwendig werden, ist
dies selbstverstandlich moglich. Wichtige
Anderungen jedoch miissen wieder durch
den Gestaltungsbeirat freigegeben werden.

16
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Literaturtipps

Sie sind herzlich eingeladen, sich in unserer Bibliothek inspirieren zu lassen.

In unseren Rdumen stehen Ihnen folgende Biicher und Fachzeitschriften zur Verfiigung:

Fachzeitschriften

AIT

Bauwelt

DB — Deutsche Bauzeitung
DETAIL

Hauser

Intelligente Architektur

Schéner Wohnen

Wettbewerbe aktuell

17
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Blicher

Gast, K.-P. : Wohnpléne - Neue Wege im Wohnhausbau

GunRer, C.: Stadtquartiere - Neue Architektur fur das Leben in der Stadt

Heider, K. (Hrsg): Doppelh&user und Reihenhéduser, DVA

Hmmer, T.: Wege zum Wohneigentum, Verbraucherzentrale NRW

Raith, F.-B., Hertelt, L., van Gool, R.: Inszenierte Architektur, Wohnungsbau jenseits des Standards
Sack, M., Hintze, B.: Die besten Einfamilienhduser / Deutschland/Osterreich/Schweiz

Schittich, C. (Hrsg).: Verdichtetes Wohnen - Konzepte, Planung, Konstruktion

Schittich, C. (Hrsg.): Einfamilienh&user (DETAIL)

Schittich, C. (Hrsg.): Einfamilienh&user- Konzepte,Planung-Konstruktion ein DETAIL-Buch
Schittich, C. (Hrsg.): Einfach Bauen, ein DETAIL-Buch

Spielrdume - Zeitgendssische deutsche Landschaftsarchitektur, Deutscher Landschaftsarchitektur-Preis 2005
Weidinger, H.: Atriumhé&user - Hofhduser — Wohnhofe. Aktuelle Beispiele aus Europa

Weidinger, H.: Atriumhé&user — Hofhduser. Neue Beispiele

Green Building - Konzepte fir nachhaltige Architektur

Brauneck, P., Pfeifer, G.: Hofhduser. Eine Wohnbautypologie

Small Bathrooms

Purissimo

Hintze, B., Sobeck, W.: Die besten Einfamilienhduser, Minchen 2008

Schleifer, S.: Small Houses, Petites Maisons, Kleine Hauser, KéIn 2006

Waechter-B6hm, L.: Hermann & Valentiny. 2008

Zimmermann, E., Mader, G.: Mauern, Miinchen 2008
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