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KON ENT Petrisberg

Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme "Petrisberg"
Kosten- und Finanzierungsplanung

Anlagen 2-fach

Sehr geehrter Herr Mayer,

in der Anlage erhalten Sie den fortgeschriebenen Wirtschaftsplan fir die Stadtebauliche Ent-
wicklungsmaRnahme ,Petrisberg” nach weiterer Uberarbeitung des ,Stadtebaulichen Rahmen-
planes”.

Aus der Kurzfassung des Kosten- und Finanzierungsplanes ist zu entnehmen, dass sich die
Kosten in den Ausgaben und Einnahmen auf insgesamt 111,4 Mio. DM erhéht haben, wobei
aber die Fordermittel und die Komplementarmittel der Stadt Trier unverandert geblieben sind.
Zu den weiteren Veranderungen gibt die Erlauterung zum Wirtschaftsplan Auskunft.

Der Wirtschaftsplan enthalt neben den allgemeinen Angaben in der Gesamtubersicht eine Dar-
stellung der Ausgaben und Einnahmen fur die Jahre 2001 bis 2011, wobei die Finanzierungs-
kosten unter der Annahme eingerechnet wurden, dass die in Aussicht gestellten und teilweise
schon bewilligten Landesmittel in den ersten funf Jahren bis 2004 eingeplant werden kénnen.

Dies gilt sinngemal’ auch fur den Eigenanteil der Stadt Trier. Angesichts der Haushaltssituation
der Stadt Trier wird sich aber dieser Eigenanteil nur gestreckt iber mehrere Jahre darstellen
lassen, wobei dann die Finanzierungskosten entsprechend steigen werden.



B

Fur die weiteren Gesprache mit den moglichen Gesellschaftern der Entwicklungsgesellschaft ist
es daher von Bedeutung, ob die Eckwerte des Kosten- und Finanzierungsplanes als Grundlage
fur eine Zuschussbewilligung anerkannt werden und in welcher zeitlichen Folge mit der Bewilli-
gung von Zuschissen und deren Auszahlung zu rechnen ist.

Nach unseren Unterlagen stellt sich die Situation wie folgt dar:

Insgesamt wurden fir die MaRnahme bis einschlieRlich dem Jahr 2000 1,617 Mio. DM bewilligt.
Im Jahr 2001 wurden (einschlieRlich der Umbewilligungen Tarforster Hohe und Castelforte)
7,057 Mio. DM; das sind insgesamt 8,674 Mio. DM. Hinzuzurechnen sind ebenfalls noch einmal
bewilligte 3,800 Mio. DM, die im Jahr 2002 (3,0 Mio. DM) und im Jahr 2003 (0,800 Mio. DM) zur
Auszahlung kommen. Beantragt sind weiterhin fir das Programmijahr 2001 weiter 5,00 Mio. DM,
Uber deren Bewilligung bzw. Auszahlungsmodalitaten noch nicht entschieden ist.

Danach sind von den insgesamt ca. 31,1 Mio. DM in Aussicht gestellten Zuschiissen jetzt
bereits 17,474 Mio. DM bewilligt bzw. beantragt.

Nach unserem Stand der Gesprache gehen wir davon aus, dass die Entwicklungsgesellschaft
Petrisberg (EGP)

mit den folgenden Gesellschaftern:

- Stadt Trier 30%
- gbt Trier 30%
- Sparkasse Trier 20%
- RIM Mainz 20%

die Aufgabe hat, das gesamte Gelande zu entwickeln und zu vermarkten, wobei bezuglich des
engeren Bereiches des Wissenschaftsparks mit der Betreibergesellschaft entsprechende ver-
tragliche Absicherungen erfolgen. Die Entwicklungsgesellschaft wird auch vertragsgemaf den
Wissenschaftspark bauen; das bedeutet, dass die Entwicklungsgesellschaft auch die Hochbau-
ten, die erhalten bleiben sollen, modernisiert und fur den Wissenschaftspark bereitstellt.

Die Stadt Trier will auf der Grundlage des Stadtebaulichen Rahmenplanes mit der Entwick-
lungsgesellschaft einen Stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, in dem die Entwicklungsgesell-
schaft verpflichtet wird, die Flachen fir den Wissenschaftspark, das Wohnen und die Grinfla-
chen zu entwickeln und herzustellen und auf der Grundlage der Eckwerte des Kosten- und Fi-
nanzierungsplans zu entwickeln.

Diese Verpflichtung soll in einem Zeitraum von 10 Jahren (ab 2002) erfiillt sein — Grundstiicke,
die bis zu diesem Zeitpunkt nicht verauRert sind, sind von den Gesellschaftern (Regelung der
Verteilung zwischen den Gesellschaftern erfolgt im Gesellschaftsvertrag) zu tibernehmen.

Weiterhin verpflichtet sich die Entwicklungsgesellschaft auf der Basis der angesetzten Rest-
Gebaudewerte (4,9 Mio. DM), der angesetzten Grundstiickswerte Erlds Wissenschaftspark (45
DM/gm bzw. 60 DM/gm) und der angesetzten Mittel fiir die Gebaudemodernisierung (7,9 Mio.
DM), den Geb&audebestand fir die Zwecke des Wissenschaftsparks entsprechend herzurichten
und alle dafiir erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen.

Dabei kann die Betreibergesellschaft im Auftrag der Entwicklungsgesellschaft Teilleistungen
erbringen. Eine Refinanzierung der nicht durch Zuschiisse zur Modernisierung gedeckten Kos-
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ten erfolgt durch die Anmietung der Objekte durch die Betreibergesellschaft fiir einen Zeitraum
von 10 Jahren. Dabei wird angestrebt, jeweils fur einzelne Hochbauobjekte oder einem Paket,
Eigentimer zu finden, die das fertiggestellte Objekt von der Entwicklungsgesellschaft mit dem
langfristigen Mietvertrag kaufen. Denkbar ware dabei auch, dass z.B. ein Fond Eigentiimer die-
ser Immobilien werden kénnte.

Weiterhin soll sich die Entwicklungsgesellschaft verpflichten, im Falle des Zuschlags fiir eine
Landesgartenschau 2004 in Trier, in Abstimmung mit einer Projektgesellschaft ,Landesgarten-
schau® die erforderlichen Investitionen, die ausschlieRlich fur die Landesgartenschau erforder-
lich sind, aber in engem baulichen und technischen Zusammenhang mit der Entwicklungsmaf-
nahme stehen, im Auftrag der Projektgesellschaft Landesgartenschau durchzufihren. Dazu
wird im falle eines Zuschlags flr die Stadt Trier ein gesondertes zusétzliches Investitionsbudget
Landesgartenschau bereitgestellt.

Die Vertragsgestaltung zwischen der Stadt Trier und der Entwicklungsgesellschaft soll
sich an den Prinzipien des Vertrages zum PRE-Park Kaiserslautern orientieren. Im Unterschied
dazu jedoch soll der Erwerb nicht direkt vom Bund, sondern von der Stadt Trier erfolgen, nach-
dem diese die Flachen vom Bund erworben hat..

Es stellt sich aber fur die Absicherung der in Aussicht gestellten Zuschiisse des Landes die
Frage, in welcher Weise eine solche erfolgen kann. Dies war auch Gegenstand intensiver Ge-
sprache mit den Gesellschaftern der Entwicklungsgesellschaft. Im Teil B des Vertrages PRE-
Park Kaiserslautern ist der Stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Kaiserslautern und dem
Land Rheinland-Pfalz und der GmbH geschlossen worden. In § 7 dieses Vertrages (Forderzu-
sagen) wird ausgefihrt, dass sich die Stadt verpflichtet mit Unterstlitzung des Landes.... die
vorgesehenen ErschlieBungsmalnahmen etc. durch die GmbH erbringen zu lassen und hierfiir
die Finanzierung sicherzustellen (GrunderschlieBung). Das Gleiche gilt sinngemaR fir die Ord-
nungsmaflnahmen.

Unter der Ziffer 4. Sanierungsférderung wird dargestellt, dass das Land Mittel entsprechend
bestehender Foérderbestimmungen und —programme bereitstellt. Dazu genauer:

Das Land wird gegentiber der Stadt (Kaiserslautern) und (der Gesellschaft) zur Sicherstellung
der ldngerfristigen Investitionssicherheit nach Konkretisierung der Planung Férderzusagen und
—bedinqungen in einem gesonderten ,Sideletter” konkretisieren. “

Fiir die weiteren Verhandlungen und die Ausarbeitung der Vertrdage und die Erstellung
des Wirtschaftsplans der Entwicklungsgesellschaft stellen sich folgende Fragen:

1. Kann der jetzt vorliegende fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungsplan 02/01
Grundlage flr eine Zuschussbewilligung sein? In welcher Weise kann eine zeitliche Ein-
planung der in Aussicht gestellten Zuschisse erfolgen?

2. Kann das Land Rheinland-Pfalz (wie im Beispiel Kaiserslautern) Vertragspartner beim
Stadtebaulichen Vertrag sein — einschliellich der Regelung der Férderzusagen?
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3. Kann in diesem Zusammenhang fur die Modernisierung der zu erhaltenden Gebaude
unter Mitwirkung des Landes ein (gesonderter) (pauschalierter) Modernisierungsvertrag
geschlossen werden, damit die Entwicklungsgesellschaft diese MaRnahme als Gesamit-
heit wirtschaftlich durchfihren kann?

4. Inwieweit sind héhere (Uberschiessende) Grundstiickserlése - bei entstehenden Kosten,
wie im Finanzierungsplan angegeben (und nachgewiesen) oder auch hdher - auf die
gewahrten Zuschisse anzurechnen? Es geht dabei um die Frage des Anreizes fur die
Gesellschaft, eine besonders positive Entwicklung zu erreichen und damit hohere Erlose
(insbesondere im Wohnungsbau) zu erzielen. Ist es denkbar, dass z.B. eine Regelung
greift, die bei Mehrerlésen bis zu 20% (bezogen auf den Ansatz unter Abzug der even-
tuellen anerkannten Mehrkosten) diese bei der Gesellschaft verbleiben und mégliche (a-
ber unwahrscheinliche) Mehrerldse von Gber 20% zu einem festzulegenden Anteil der
Ruckfihrung der Zuschiisse dienen?

Bei der Prufung dieser Fragen ist zu beachten, dass die Stadt Trier (gegebenenfalls gemeinsam
mit dem Land — siehe oben unter Ziffer 2.) die Eckwerte fUr den Stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage der Rahmenplanung festschreibt. Dies gilt insbesondere fiir die Netto-Bauflachen,
die Erschliefungsstandards und die Schaffung der Grinflachen. Damit soll erreicht werden,
dass sich die Gesellschaft darauf konzentriert, das Zielkonzept umzusetzen und ihre Leistung
einmal konzentriert auf die moglichst wirtschaftliche Erstellung der Infrastruktur und zum ande-
ren auf die Entwicklung der ,Adresse” fur diese Entwicklungsgebietes einschlieRlich Wissen-
schaftspark, um eine schnellere oder giinstigere Vermarktung der Grundstiicke zu erreichen.

Wir schlagen vor, dass einmal zwischen der Stadt Trier und der ADD unter Beteiligung der DSK
ein Gespréch zum Kosten- und Finanzierungsplan gefiihrt wird und sich daran in einem weite-
ren Gespréach die Klarung vertraglicher Regelungen anschlieRt. Da inzwischen mit Herrn Hiller
fur Dienstag, den 08. Mai 2001 in Trier eine weiteres Gesprach terminiert wurde, ware es not-
wendig, diese beiden vorgeschlagenen Termine vorher anzusetzen. Ich werde mich zur Verein-
barung eines Termins direkt nach meinem Urlaub am 23.04.01 mit Ihnen in Verbindung setzen.
Falls sich zwischenzeitlich direkte und konkrete Fragen zum Wirtschaftsplan ergeben, steht
Herr Dr. Vo3 von der DSK fir Auskinften zur Verfigung.

Darlber hinaus bitte ich Sie, im Hause der ADD die Beteiligung bzw. Einschaltung der entspre-
chenden Referate zu veranlassen; das Schreiben wird Ihnen zugeleitet, da Sie der Ansprech-
partner der Stadt Trier im Rahmen der Arbeitsgruppe Konversion sind.

Mit freundlichen Grifden

Peter Dietze
Beigeordneter

Anlage(n) - Stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme Petrisberg.
Kosten- und Finanzierungsubersicht (Kurzfassung) Stand: 02/01
einschlieRlich Erlauterung zum Wirtschaftsplan
- Wirtschaftsplan mit Kosten- und Finanzierungsibersicht sowie



Durchschrift:

Verteiler:
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mittelfristige Finanzplanung 2000 bis 2011 Stand 02/01

Herrn Ltd.MR Jurgen H. Hiller, ISM
Herrn Oberbirgermeister Schroer z.K. (ohne Anlage)
Frau Beigeordnete Horsch

60; Rommelfanger Bruno (Anlage liegt vor!);

05; Geiler Roland (ohne Anlage);

61; Leipprand Eckart; Leist Stefan; Weihuhn, Bernd (Anlage liegt vor!)
12; Dr. Weinand; Waldschmidt

ZL/20; Meyer, Edgar
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