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ENTWURF

Arbeitspapier
Stadtentwicklung und Konversion:

Konzeptionelle Ansatzpunkte auf der Grundlage des Workshops vom 1. und 2. Juli 1997

aus Sicht der Stadtentwicklung

1. Hintergrund

Die Stadtentwicklung von Trier wird in den kommenden Jahren mit den
ab 1999 freiwerdenden 450 ha militéarischen Flachen sehr intensiv von
den Anforderungen der Konversion militérischer Liegenschaften gefor-
dert werden.

Kurzfristig werden mit der militarischen Konversion strukturelle Pro-
bleme auf die Stadt zukommen. Mittel- bis langfristig wird sie eine ein-
malige Chance zur weiteren Entwicklung der Stadt sein.

Zusatzlich zur angedeuteten militarischen Konversion sind und werden
in Trier weitere zentralbedeutsame Vorhaben umzusetzen sein.

Dies bedeutet insgesamt, daf die gewtnschte Entwicklung der Stadt
Trier in den kommenden 20-30 Jahren in einem Zielkonzept dargestellt
und begrtindet werden mul.

Hierbei stelit sich insbesondere die Frage, welche freiwerdenden Fia-
chen mit welcher Prioritdt umgewidmet und am Markt abgesetzt wer-
den kénnen. Vor dem Hintergrund der aktuellen konjunkturellen und
strukturellen Wirtschaftslage ist ab 1999 - zusammen mit anderen
umzunutzenden Liegenschaften - mit einem Uberangebot und ent-
sprechenden Marktreaktionen zu rechnen.

Dies bedeutet, daR bestimmte Flachen bewuf3t liegen gelassen wer-
den sollten, damit die umzuwidmenden Liegenschaften tberhaupt eine
marktmaRige Umsetzungschance haben. Dies gilt um so mehr, als
aktuell bereits (Konversions)Vorhaben von der Planung in die Umset-
zung gebracht wurden (z. B. Castelforte). Fur die erfolgreiche Um-
setzung dieser Vorhaben sollten keine neuen und zusatzlichen Kon-
kurrenzen geschaffen werden.

Spatestens hier stellt sich die Frage, welche vorhabenbezogenen
Prioritdten im Interesse einer langfristigen und zukunftsorientierten
Stadtentwicklung gesetzt werden mussen.

Erarbeitung eines Stadtentwick-
lungskonzeptes (als Ziel- und
Rahmenkonzept), auf dessen
Grundlage Prioritaten begriindet
abgeleitet werden kénnen;
Federfihrung Dez. I/Amt 12; in
Zusammenarbeit mit den Amtern
61 und 83

Forderzusage des Landes in
Hoéhe von bis zu 150.000 DM ist
erfolgt.
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Die disponiblen (Konversions-)Flachen und neuen Nutzungen sind
mittels dieses Zielkonzeptes in eine Prioritat zu bringen.

Vor diesem Hintergrund wird im folgenden ein erstes Arbeitspapier
vorgelegt, daR aus Sicht der Stadtentwicklung eine erste konzeptio-
nelle Vorstellung vorlegt und die weiteren detailliert vorzunehmenden
Arbeitsschritte mit den entsprechenden Zustandigkeiten aufzeigt.

2. Erarbeitung eines Stadtentwicklungskonzeptes

Mit diesem Arbeitsschritt ist nicht die Erstellung eines detaillierten
raumlichen, stadtplanerischen Entwicklungskonzeptes beabsichtigt.
Vielmehr ist ein an zukunftigen Entwicklungen absehbares und be-
grundbares Zielkonzept mit entsprechenden projektbezogenen und
raumbezogenen Schwerpunktsetzungen zu erarbeiten, das es
anschlieRend planerisch umzusetzen gilt.

Hierbei ist auf die vorhandenen Unterlagen aufzubauen (z.B. Stadt-
marketing "Zukunft Trier 2020", Stadtteilrahmenplan Ruwer, Leitbild
Tourismus, Einzelhandelskonzept etc.).

Ohne ein inhaltlich begrindetes Zielkonzept wird die Zuordnung von
einzelnen Konversionsvorhaben im Rahmen der gesamten Stadtent-
wicklung und die Umsetzung in der MIP und der FNP nicht bzw. nur
schwer machbar werden.

Dieses Zielkonzept wird Grundlage fiir weitere bedeutsame Arbeits-
schritte sein:

A. Grundlage fur die notwendige Erstellung von stadtebaullchen Rah-
menplanen;

B. Bewertung der stadtentwicklungspolitischen Relevanz anderer Vor-
haben und Flachen, die nicht konversionsrelevant sind;

C. "Investitionsfuhrer" fur private Projektentwickler, Bautrager und
Investoren, da erste verbindliche Schwerpunkte gesetzt werden
kénnten.

Erste Vorstellungen sind Anlage 1 zu entnehmen, aus der bereits erste
schwerpunktmanige Ansatzpunkte entnommen werden kénnen.

Um ein solches Zielkonzept erstellen zu kénnen, wurde mit dem In-
nenministerium eine Férdermittelzusage von DM 150.000 fir 1998
vereinbart. Erganzt um die Komplementarfinanzierung durch die Stadt
wirde somit ein Gesamtbudget von rund DM 166.000 zur Verfugung
stehen.

Von der Verfahrensweise sollten bundesweit max. 6 Buros ange-
schrieben und um die Abgabe eines Angebotes aufgefordert werden.
Mit drei in die engere Auswahl kommenden Buros sollten Gesprache
vor Ort gefiihrt werden. Das vorliegende Papier dient auch als Infor-
mationsgrundlage fiir diese anzuschreibenden Buros.

Erstellung einer entsprechenden
Stadtratsvorlage durch Amt 12
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3. Konkretisierende Nutzungsprogrammierung und stéddtebau-
liche Rahmenplanung fiir zentrale Konversionsflachen

3.1 Wissenschaftspark, Universitat (Petrisberg/Tarforster Héhe)
und Exklusives Wohnen,

Die Ergebnisse des 0.g. Workshops sind im entsprechenden Bericht
auf den Seiten 32 bis 48 zusammengefallt. In Erganzung hierzu ist
nochmals deutlich geworden, dafl die Gesamtverlagerung der Fach-
hochschule kein aktueller Diskussions- und Planungsgegenstand mehr
ist.

WISSENSCHAFTSPARK UND UNIVERSITAT

Im Rahmen der Konversion wird die Einrichtung eines ,,Wissen-
schafts- und Innovationsparkes* (Arbeitstitel) auf dem Petrisberg
angedacht. Entsprechende Aussagen kénnen dem Grundlagenpapier
~Stadtentwicklung und Konversion® (s. S. 35 ff.) entnommen werden.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung ist die Nutzungsprogrammie-
rung des ,Wissenschafts- und Innovationsparkes" anzugehen. In Ab-
stimmung mit der Universitat Trier und der Fachhochschule fanden
diesbezuglich seitens der Stadt mehrere Gesprache statt, in denen
auch die notwendige Abstimmung mit der stadtebaulichen Rahmen-
planung ,Petrisberg/Tarforster Héhe" aufgezeigt wurden. In diesen
Gesprachen verstandigte man sich darauf, dall - entsprechend eines
Vorschlags des Innenministeriums - die Fraunhofer Management-Ge-
sellschaft (FhM) mit der notwendigen Untersuchung und der Erarbei-
tung der Nutzungsprogrammierung ,,Wissenschafts- und Innova-
tionspark Petrisberg® beauftragt wird.

Die FhM, die die Studie bis September 1998 vorlegen wird, geht zwei-
gleisig vor. Einerseits wird der Bedarf im Bereich der.Hochschule und
entsprechender Betriebe und Unternehmen erfalt. Andererseits wer-
den bereits parallel die organisatorischen, rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umsetzungsvoraussetzungen untersucht und entsprechende
MaRnahmen vorgeschlagen. Dies betrifft insbesondere die Betreiber-
struktur.

Zur Angebotserstellung wurden der FhM Unterlagen ubergeben, die
von bzw. mit der Hochschule erarbeitet wurden. Insgesamt ist fest-
zuhalten, dafl die FhM relativ offen an die Untersuchungen herange-
hen wird. Insoweit sind die Unterlagen seitens der Universitat (s. An-
lage 2) und der Fachhochschule (s. Anlage 3) aufgearbeitet worden.

Das Militéarhospital ist Ende 1997 vom Land Rheinland-Pfalz erworben
worden, so daf hier die entsprechenden weiteren Entwicklungen der
Universitat angegangen werden kénnen. Fir diese Liegenschaft liegen
bereits konkrete Interessensbekundungen vor. So plant z. B. das Insti-
tut far Kommunalwissenschaften und Konversion in einem eigenen
Gebdude Lehre und Forschung zusammenfihren. Gleichzeitig ist
daran gedacht, dal® hier die Kommunalentwicklung Rheinland-Pfalz,
die vom Land veraufert wurde, einen Standort findet. Das Vorhaben
ist sowohl von der Universitatsleitung als auch der Stadt Trier befur-
wortet und entsprechend unterstiitzt worden.

Die Stadtratsbeschliisse wurden
am 12.03.1998 getroffen.
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Die Ubungsfahrbahn der Franzosen z&hlt neben dem Militarhospital
und dessen Gelande zur Erweiterungsflache der Universitat Trier. Hier
wird die Landesregierung von Rheinland-Pfalz in die Verkaufsverhand-
lungen mit dem Bund eintreten. Besondere Bedeutung wird vor diesem
Hintergrund die Umnutzung der Wohnsiedlung erhalten, die im Kontext
zur umgebenden Hauptnutzung ,Hochschule und Wissenschaft" zu
sehen ist. Das Staatsbauamt wurde von der Landesregierung
(Ministerium fur Wissenschaft) beauftragt, die universitare Nutzung des
Gelandes des Militarhospitals zu programmieren. Unter Einbezug der
freiwerdenden Ubungsfahrbahn hat das Staatsbauamt fiir diese Flache
u. U. die Einrichtung des ,Wissenschafts- und Innovationsparkes* an-
gedacht, um damit die Freiflachen zwischen dem heutigen Campus
und dem Militarhospital zu schliefen. Diese neue Standortvariante (s.
Anlage 4) entspricht nicht den Uberlegungen aus dem Vorschlag vom
1. und 2. Juli 1997 und ist grundlegend abzustimmen.

Neben diesem konkreten Bauinteresse hat das Institut fir Psychoso-
matik und Psychobiologie konkreten Erweiterungsbedarf artikuliert.
Neben der Konzentration von Nutzungen aus der Stadt am Standort,
ist die Einrichtung eines Instituts und entsprechender Forschungs- und
Weiterbildungsmaéglichkeiten genannt worden. Die weitere Entwicklung
dieses Instituts ist als Nucleus des ,Wissenschafts- und Innovati-
onsparkes" anzusehen. Die Standortkonzentration auf dem Petrisberg
wirde somit aber auch die Aufgabe bisheriger Standorte in der Innen-
stadt bedingen. Im konkreten Fall waren dies z. B. Raumlichkeiten der
Nikolaus-Koch-Stifung und des Herz-Jesu-Krankenhauses.

Anfang Mai fand ein Gespréach zwischen der Landesplanung Luxem-
burg und der Stadtentwicklung Trier stattt. Hiernach plant Luxemburg
ebenfalls die Einrichtung eines Wissenschaftsparkes in Wasserbillig
(ehemalige Keramik-Industriestandort). In diesem Gesprach wurde das
gegenseitige Interesse deutlich,, um die Nutzungen miteinander abzu-
stimmen und diese komplementar und nicht konkurrierend auszurich-
ten. Zum Beispiel kénnten medizin- und/oder medienbezogene Ange-
bote in Luxemburg aufgebaut werden. Interessant wére ein Angebot
.Wissenschaftspark TriLux“ mit 2 Standorten und einer Betreiberstruk-
tur. Mit dem Partner in Luxemburg kénnten zudem spezifische EG-
Programme akquiriert werden.

Fur den Gesamtbereich (Petrisberg/Tarforster Hohe) ist die Erarbei-
tung eines stadtebaulichen Rahmenplanes (s. Anlage 2) mit dem
entsprechenden Stadtratsbeschlull abgesichert. Von der Landesregie-
rung wurde hierfur ein Budget von DM 300.000 (zuzuglich der Kom-
plementarfinanzierung der Stadt in Héhe von DM 30.000) bereitge-
stellt. Die Federfuihrung liegt beim Baudezernat.

Die Nutzungsprogrammierung ,Wissenschafts- und Innovationspark®
mufly mit der stadtebaulichen Rahmenplanung abgestimmt werden und
fur diese zu bestimmten raumlichen und stadtebaulichen Anforderun-
gen flhren, die dort - zur Beschleunigung und Abstimmung der Umset-
zung - aufgenommen werden.

Das Land hat fur dieses Vorhaben Mittel in Hohe von maximal DM
400.000 zugesagt. Damit diese bedeutsame Malinahme nach der
Programmierung relativ schnell umgesetzt werden kann, wurden vom
Land nochmals DM 150.000 zugesagt, mit denen die BIC Kaiserslau-
tern/TZT fur das Vorhaben engagiert werden kann. Somit stehen sei-

Geschaftsfihrung Amt 12, im
Lenkungsausschul sind die De-
zernenten IV und V vertreten

Lenkungsausschul} ,Stadtent-
wicklung und Konversion®; Len-
kungsgruppe ,Wissenschafts-
und Innovationspark; Universitat
und Fachhochschule

Erarbeitung eines stadtebauli-
chen Rahmenplanes zur stad-
tebaulichen Neuordnung der Fl&-
chen und deren ErschlieRung;
Dez. V

Verwaltungsintern wurde be-
schlossen, daR die Geschafts-
fuhrung des Vorhabens bei Dez.
I/Amt 12 liegt. In einem Len-
kungsausschuf? sind neben den
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tens des Landes fur diese MaRnahme maximal insgesamt DM 550.000
zur Verfugung. Das Gesamtbudget - inklusive der stadtischen Mittel -
betragt DM 605.000.

EXCLUSIVES HOHENWOHNEN

Auf dem Petrisberg sollte nach den Vorstellungen aus dem Workshop
vom 1. und 2. Juli 1997 auf dem Hoéhenriicken ein Bereich ,Exclusives
Wohnen" ausgewiesen werden. Bisher wurde der Begriff der ,Exclusi-
vitat* jedoch nicht weitergehend definiert. Die Diskussion konzentrierte
sich auf zwei Varianten:

A) grole Baugrundstiicke, auf denen jedoch nur eine geringe Bebau-
ung ermdglicht werden sollte. Diese Flachen sollten der Zielgruppe
der héheren Einkommen zur Verfugung gestellt werden;

B) verdichtete Bauweise, jedoch in qualitativ exclusiver Form.

Aus Sicht der Stadtentwicklung sollte Variante A umgesetzt werden,
um die hier anzusprechende Zielgruppe in Trier zu halten bzw. nach
Trier wieder zurtickzuholen. Gerade diese Zielgruppe hat in den ver-
gangenen Jahren in Trier - im Vergleich zum Umland - keine entspre-
chenden Angebote vorgefunden. Zudem zeichnet sich dieses Markt-
segment durch eine noch vorhandene gute Nachfrage aus. Insider
sprechen davon, dal} diese Personengruppen bereit und in der Lage
sind, Gebaude im Wert ab 1,5 Mio. DM zu errichten.

Dezernaten IV und V, der Prasi-
dent der Universitdt und die
Kanzlerin der Fachhochschule
sowie das FhM und das TZT
einbezogen. Unterhalb des Len-
kungsausschusses wird es eine
Projektgruppe geben, in die wei-
tere notwendige Akteure, z. B.
IHK, Hwk, Arztekammer u. a.
fallbezogen involviert werden
kénnen.

3.2 Trier Nord

Die Ergebnisse des Workshops sind auf den Seiten 49 bis 57 doku-
mentiert. Die Entwicklungen in. diesem Bereich sind weitestgehend
vorgezeichnet. Mit dem Land wurde deshalb vereinbart, daf die bewil-
ligten und zugesagten Mittel fur die Aufgabe "Stadtentwicklungskon-
zept Trier-Nord" auf den Bereich Bahnhof umgeleitet werden (s. 4.1).
Trotzdem ist der Bereich Trier-Nord mit seinen vielfaltigen, bereits in
Umsetzung befindlichen Konversionsvorhaben weitere Aufmerksam-
keit zu widmen, da uber Trier-Nord die zukiinftige verkehre Erschlie-
Rung des Bahnhofsbereiches und der Innenstadt verlaufen wird. Zen-
tral ist hierbei die Anbindung des Bereiches ,Metternichstrale* tber
den Wasserweg an den Bahnhofsbereich (s. Anlage 5).

Besonderes Gewicht sollte auf die Einbeziehung der Umwidmung des
DB-AW gelegt werden, die in bezug zur Konversionsflache ,Im Speyer*
gesehen werden muR.

Fur das Ausbesserungswerk - wieder im Eigentum der DB-AG - wur-
den in den vergangenen Jahren mehrere Nutzungstiberlegungen kon-
zipiert und wieder verworfen. Dies betrifft u. a. auch die Ansiedlung
von grofR¥flachigem nicht innenstadtrelevantem Einzelhandel in Kombi-
nation mit der Nahversorgung von Euren als auch die Einrichtung der
GroRraumhalle auf diesem Areal. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist
die Industriebrache der DB-AG in den kommenden Jahren einer sinn-
vollen Nutzung zuzufiihren, um das Areal wieder in das Stadtbild inte-
grieren zu kénnen. Eine aktuelle Entwicklungsperspektive kénnte aus
Sicht der Stadtentwicklung die derzeit bundesweit diskutierten

Dez. V auf der Grundlage der
Stadtvorstandsvorlage vom
27.04.1998

Zweckverband
~Wirtschaftsférderung im Trierer
Tal" in Abstimmung mit den
Amtern 12, 61, 83
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,Entertaiment-Centers* bzw. ,Fun-Parcs" bieten. Die Entwicklung ist
auch auf die Nutzung weiterer Konversionsflachen am Moselufer und
mit den Angeboten des Messeparkes abzustimmen.

Fir die unter 3.2 und 3.3 genannten Bereiche spielt die verkehrliche
Anbindung im Nah- und Fernverkehr (sowohl Personen- als auch Gii-
terverkehre) eine besondere Bedeutung. Vor diesem Hintergrund soll-
ten die absehbaren flachenbezogenen Eigenentwicklungen durch ent-
sprechende Verkehrsuntersuchungen erganzt werden.

Dez. VIAmt 12

3.4 Feyen/Mattheiser Wald

Dieses grof3e Areal wird in der Gesamtperspektive die Entwicklung
eines vollig neuen Stadtteils ermdglichen. Diese langfristige Entwick-
lung wird auf den Seiten 58 bis 63 des Berichtes dargestellt.

Mit diesem Standortbereich wird erstmalig mittels der militarischen
Konversion in Rheinland-Pfalz ein ganzer Stadtteil neu konzipiert und
umgewidmet werden kénnen. Der Schwerpunkt der Umnutzung wird
im Bereich "Wohnen" und ,wohnortnahes Arbeiten" mit den entspre-
chenden Zuordnungen zu den Bereichen ,Nahversorgung*, ,Freizeit",
,S0ziales" und ,Kultur® liegen. Amt 12 hat mit dem Finanzministerium
besprochen, dieses Vorhaben als Modellprojekt des Landes in eine
entsprechende Férderung einzubringen. Ein erstes Gesprach hat Amt
12 mit dem Finanzministerium gefiihrt. Gleichfalls hat die Stadt mit der
Landesregierung gegentber dem Bund deutlich gemacht, daR die
Umwidmung des neuen Stadtteils Feyen vorrangig mit einem Projekt-
entwickler/Bautrager/Investor vorgenommen wird.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Oberburgermeister bei der Aus-
schreibung von zwei Geb&uden in der Kleiststralle fur die Vergabe an
einen Trierer Bautrager/Projektentwickler ausgesprochen, der zwi-
schenzeitlich auch den Zuschlag erhalten hat. Grundlegend ist zu ent-
scheiden, ob sich die Stadt in dieser Organisation - vergleichbar mit
Castelforte - beteiligt. Das Finanzministerium hat die finanzielle For-
derung in Aussicht gestellt. Hierfur sind folgende Férderansatze dis-
kutiert worden:

® |m Bereich der klassischen Férderprogramme hat das Finanzmini-
sterium fur die Zielgruppe derer, die keine Sozialwohnung in An-
spruch nehmen kénnen, aber auch nicht in der Lage sind Eigentum
zu erwerben, gegenuber Amt 12 bereits entsprechende Unterstuit-
zung am Standort Feyen (bis zu 15 Mio. DM) zugesagt. Gleichfalls
wird das Finanzministerium Maflnahmen der Umfeldverbesserung
in Feyen mitfinanzieren.

® |m Bereich des Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus wird
das Finanzministerium fur zwei konkrete MaRnahmenbereiche
Finanzierungsbeitrage ibernehmen:

A. Stadtteilentwicklungskonzept: Hierbei geht es vorrangig um die
Nutzungsmischung in dem neu zu entwickelnden Stadtteil Feyen
und dessen Anbindung an die angrenzenden Stadtteile. Darlber
hinaus sollten Aussagen zur Finanzierung der MalRnahmen getrof-
fen werden. 5

Dezernat IV fur die Verhandlun-
gen mit dem BVA/der OFD und
Kléarung organisatorischer Fra-
gestellungen

Dezernat V fiir die stadtebauliche
Rahmenplanung

Amt 12: Férderprogramme und
Modellvorhaben

Dez. Il

Dez. I/Amt 12 arbeitet Antrag
aus; Abstimmung mit Facham-
tern und Bautréger
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B. MaBnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauches: Hierbei
interessiert Feyen vorrangig vor dem Hintergrund, daR die MaR-
nahmen bezogen werden auf Altbausubstanzen und damit eine
breite Ubertragbarkeit auf die Geb&udesubstanzen im Lande
Rheinland-Pfalz gegeben ist. Dieses Vorhaben kénnte parallel zu
dem ebenfalls vom Finanzministerium mitfinanzierten Vorhaben ,5-
I-Haus" in einem Neubaugebiet von Wittlich ausgewertet werden.
Feyen ist auch von Interesse, da hier eine erneuerungsbediirftige
zentrale Heizanlage den gesamten Stadtteil versorgt.

C. Das Projekt Miteinander/Fureinander steht flir neue Formen des
generationsubergreifenden Wohnens. Mit dem Finanzministerium
wurde vereinbart, dal® auf der Grundlage der Regierungserklarung
des Ministerprasidenten in Trier ein Modellvorhaben begleitet und
ausgewertet wird. Neben den inhaltlichen Anforderungen und der
baulichen- Umsetzung interessiert vor allem die Betreibung und
Finanzierung des Vorhabens. ‘

Dez. I/Amt 12 arbeitet Antrag
aus; Abstimmung mit Facham-
tern und Bautrager

Dez. lll/Amt 12

4, Konkretisierende Nutzungsprogrammierung und stdadtebau-
liche Rahmenplanung fiir sonstige stadtentwicklungspoli-
tisch bedeutsame Vorhaben und Flachen

4.1 Bahnhofsquartier

Der Umwidmung von Teilbereichen im Bahnhofsquartier kommt eine
besondere Bedeutung zu. Das Bahnhofsquartier wird in den kommen-
den Jahren eine eigene Entwicklung nehmen. Dariiber hinaus wird es -
bei einer entsprechenden Anbindung von der Innenstadt Gber den
Alleenring an das Laeis-Bucher-Gelande - die Erweiterung der Innen-
stadt erméglichen. Mit dem Einzelhandelsverband und den beiden
Wirtschaftskammern konnte bereits Einvernehmen dartber erzielt wer-
den, dal® der Bahnhofsbereich in direkter Anbindung an den Alleenring
und somit vor dem Schienenstrang als integrierter Bereich zu bewerten
ist, in dem innenstadtrelevante Sortimente des Einzelhandels angesie-
delt werden kénnen.

Vor dem Hintergrund der absehbaren Betriebs- und Unternehmensver-
lagerungen vom Bahnhofsbereich in das Guterverkehrszentrum und
den bereits eingeleiteten Umnutzungen - zentral Laeis-Bucher - ist die
Entwicklung des Bahnhofsbereiches in mehreren Stufen und Wertig-
keiten zu sehen (s. Anlage 6):

Ebene 1:
Bereich vor dem Schienenstrang in direkter Anbindung an den
Alleenring und die Innenstadt

Die zentrale Achse bildet die BahnhofsstralRe mit dem Hauptbahnhof.

Rechter Hand hiervon sind die Investments der Stadtwerke und der
TRIWO (Laeis-Bucher) als gegebene Punkte mit konkreten Nutzungs-
programmen festgelegt. Planungsrechtlich wird in diesem Bereich ein
V+E-Plan erstellt. Alleine vor diesem Hintergrund sollte dieser Bereich
auch weiterhin separat und in sich als geschlossen behandelt werden.
Wenn die Nutzungsprogrammierung auf dem Laeis-Bucher-Gelande

Dez. V, Erarbeitung eines Struk-
turplans mit einem Verkehrskon-
zept; Einbeziehung der DB-AG,
Post und der Fachamter inner-
halb der Verwaltung
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noch flexibel sein sollte, dann wéare fur diesen Bereich die Einrichtung
einer klassischen Center-Lésung bzw. einer ,Shop in Shop-Lésung*
mit Vorrang anzugehen. Entsprechendes Interesse wurde artikuliert

Fur Trier sollten in diesem Fall die spezifischen Anforderungen
(Anbindung an die Innenstadt, Sortimentierung und Gréf3enordnung)
definitiv geklart werden. Die Einrichtung eines solchen Centers in der
Innenstadt bzw. mit Anbindung an die Innenstadt wirde absehbar
auch das derzeitige Problem der Stadt Trier beseitigen, das auf kleinen
Flachen auRerhalb der Innenstadt innenstadtspezifische Fach-
marktartikel unter 700 gm Verkaufsflache in Agglomerationen ange-
siedelt werden (s. Abbildung 7). Mit einer solchen Center-L&sung
konnte der Markt absehbar befriedigt werden. In diesem Center
kénnten vielfaltige kleinflachige Fachmarktangebote mit Innenstadt-
relevanz angeboten werden. Diese Nutzung sollte schwerpunktmalig
auf das ehemalige Laeis-Bucher-Gelande unter Einbeziehung des
Parkhauses der Stadtwerke und des Provinzialgelédndes festgelegt
werden.

Linker Hand von der Bahnhofsstralle beginnt ab dem Postgeléande
eine aktuell neue umzuwidmende Flache, die Gber das RMV-Gelande
bis zur Schonbornstralle reicht. Zentraler Bereich ist das Postgelande.
Die Post nltzt das siebenstdckige Hochhaus als Dienstleistungs-
gebaude selbst weiter. Gleiches gilt fur die Postfiliale. Ab dem Bereich
hinter dem Hochhaus steht jedoch eine ca. 1,4 ha grof3e Flache zur
Umwidmung frei.'Die Post hat hierzu eine Bauvoranfrage Anfang Mérz
1998 eingereicht.

Als Nutzungsbausteine wurden fir diesen Bereich seitens der Post-
AG in mehreren Gesprachen vorgeschlagen:

1. Dienstleistungen 8.000-10.000 gm

2. Multiplexkino mit 3.500 gm BGF auf 2 Etagen inklusive Gastrono-
mie. Von dieser Flache sind 2.000 gm fur das Gebaude der Rest fur
die Parkflachen gedacht. Hierbei ist zu Uberlegen, so die Anmer-
kung der Post AG, dal} die Parkflachen in einem

3. einzurichtenden Parkhaus untergebracht werden kénnen.

4. Einrichtung eines Bahnhofhotels (z. B. der Kette AGIP) mit einer
BGF von 3.000, dies entspricht einer Grundflache von ca. 600 gm
und einer Geschossigkeit von 4-5.

5. Einrichtung von Fachmarkten in der Gréflenordnung von 2 x 3.500
gm. Auf diesen Fachmarkten kénnten mindestens 2 Parkdecks ein-
gerichtet werden, die mit dem eigentlichen Parkhaus verbunden
und Uber dieses erschlossen werden. Gleichfalls wird geprift, in-
wieweit das Gelande der Post AG mit einer Fullgéngerbriicke an
das Bahnhofsgeléande angeschlossen werden kann.

Erganzend sollte aus Sicht der Stadtentwicklung im Bereich des
Bahnhofsquartiers u. U. auch eine Markthalle eingerichtet werden.
Solche Markthallen-Konzepte (wie z. B. in Frankfurt, Darmstadt oder
Stuttgart) sind derzeit stadtische Attraktionspunkte werden von den
Nachfragern sehr stark angenommen.
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Dartiber hinaus ist fur die Programmierung im Bereich des Postgelan-
des eine direkte fullaufige Anbindung in den Bahnhof hinein vorzuse-
hen.

Ebene 2:
Bereich hinter dem Schienenstrang

Dieser Bereich (s. blau gekennzeichnete Flachen in Abbildung 6) ist
hauptsachlich im Besitz der DB-AG. Die Flachen sind als nicht inte-
griert zu bezeichnen und bedurfen einer véllig anderen Nutzungspro-
grammierung als die Flachen in Ebene 1. Als denkbare, jedoch noch
naher zu untersuchende Nutzungsbausteine sind aus Sicht der Stadt-
entwicklung vorzuschlagen:

Der Bereich der DB-AG (hinter dem Schienenstrang) ist/wird durch
Verlagerungen in das GVZ Trier im wesentlichen Teil frei. Entspre-
chend Anlage 6 kénnte dieser Bereich fur verkehrsbezogene Nut-
zungen in Frage kommen und damit eine auch fur die DB-AG rentable
Nutzung erfahren.

a) Personenverkehrszentrum

Fur den Bereich des IV und OV wirde sich die Errichtung eines
Personenverkehrszentrums anbieten. Hierbei handelt es sich um
den Schnitt- und Knotenpunkt, an dem alle IV- und OV-Verkehre
zusammengefuhrt werden und der Nutzer sich die fur ihn zeit- und
kostengunstigste weitere Fortbewegung auswahlen kann. Ein ver-
gleichbares Konzept wird derzeit fur Osnabruck und Berlin geprift.
In das Personenverkehrszentrum ware auch der spurgefiihrte Bus
vom Bahnhof zum Petrisberg zu integrieren.

\

b) Parken/Parkhauser
Dieses Personenverkehrszentrum benétigt ausreichend Parkplatze.
c) Handwerker- und Gewerbeerweiterung

Fur diesen Bereich ist der in Trier angedachte Handwerkerpark zu
konzipieren. Hierbei sollte jedoch eine Spezifikation bezogen auf kun-
denanziehendes Gewerbe stattfinden, die also mit Ausstel
lungsflachen arbeiten und ihre Dienstleistungen entsprechend vor-
fuhren missen (z. B. Fliesen- und Sanitar).

d) City-Terminal und Warenhotel

Derzeit wird fur das Projekt CityMaster das Stadt-Logistik-Konzept der
Stadt Trier von der IVU Berlin fertiggestellt. Hiernach gibt es in der
Stadt Trier raumliche und zeitliche Konzentrationen im Wirtschafts-
und Guterverkehr. Insbesondere ist die Innenstadt (mit dem Schwer-
punktbereich Einzelhandel) hiervon betroffen. Die Analyse wird im
zweiten Quartal 1998 im Stadtvorstand vorgestellt. In diesen Kontext
wurde in der Arbeitsgruppe die Diskussion um die Einrichtung eines
Warenlagers/Warenhotels mit City-Terminal diskutiert. Vergleich-
bare Projekte wurden von Dornier Consult in Minchen bereits umge-

Konzeptionelle Projektentwick-
lung durch Dez. V/Amt 12

Dez. V

Amt 83

Amt 12
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setzt. Die Blurogemeinschaft ,Zentrum fur Guter . Wirtschaft . Verkehr*
hat ein entsprechendes Projektpapier aufgearbeitet, das im Stadtvor-
stand bereits abgestimmt wurde.

Vor dem Hintergrund dieser freiwerdenden Fléachen, die sich durch ihre
direkte Nahe zur Innenstadt auszeichnen, sollte aus Sicht von Amt 12
die Einrichtung eines Warenlagers/Warenhotels mit City-Terminal ge-
prift werden. Die Einrichtung eines zentralen Warenlagers/
Warenhotels mir direkter Anbindung an die Innenstadt hatte den Vor-
teil, dal in den Zeiten von morgens 8.00 bis ca. 11.00 Uhr die LKW-
Verkehre zur Belieferung nicht mehr die Innenstadt direkt ansteuern,
sondern sich auf das Warenlager/Warenhotel ausrichten kénnten. Die
Einzelhandler in der Innenstadt kénnten dann ihre Ware mit einer op-
timierten Logistik in ihre Verkaufsstellen bringen. Dies wirde auch
bedeuten, dal Einzelhandler in der Innenstadt eigene Lagerflachen
abbauen und zu Verkaufsflachen umwidmen kénnten.

Die konkreten Anforderungen an eine entsprechende Machbarkeits-
studie kénnen Anlage 8 entnommen werden.

Dez. I/Amt 12; Formulierung des
Projektantrages und Klarung der
Forderung mit dem zusténdigen
Fachministerium; STV-Beschlufl
vom 27.04.1998

4.2 Planerische Vorgehensweise

In einer ersten Diskussion mit dem Land wurde fur das gesamte Ge-
biet die Ausweisung eines Sanierungsgebietes besprochen. Die Post
AG und die DB AG sprechen sich fur die Erarbeitung eines Struktur-
planes aus, der vorrangig eine Nutzungsprogrammierung beinhaltet.
Dariiber hinaus sollte die Stadt ein Verkehrskonzept bzw. einen Ver-
kehrsentwicklungsplan fur den gesamten Bereich Trier-Nord erstellen.
Sowohl Post als auch DB-AG sind von Beginn an in die Planungstiber-
legungen als Partner einzubeziehen, zumal sie ihre Bereitschaft an der
Mitfinanzierung eines Strukturplanes bekundet hatten, in dem sie ihr
Interesse wiederfinden kénnen. .

Federfuhrung Dez. V

4.3 Innenstadtentwicklung

Die zukiinftige Entwicklung der Innenstadt wird getragen von der At-
traktivitat des Einzelhandels in der Kombination mit den Faktoren Kul-
tur, Tourismus, Verkehr, Freizeit und Gastronomie.

Mit den freiwerdenden Konversionsflachen ist in der Umwidmung dar-
auf zu achten, daR die Attraktivitat der Innenstadt - auf der Grundlage
des aktuellen Einzelhandelskonzeptes - gesteigert und keine innen-
stadtschadlichen Entwicklungen von Flachen auRerhalb dieses Berei-
ches - insbesondere im Einzelhandel - ausgehen.

Es ist deshalb sinnvoll, im Rahmen des angedachten Stadtentwick-
lungskonzeptes ein besonderes Augenmerk auf die Innenstadtentwick-
lung (City- und Bahnhofsbereich) zu richten. Eine erste Vorstellung gibt
Anlage 9 wieder.

Amt 12 wird ein entsprechendes
Grundsatzpapier erarbeiten und
dem Stadtvorstand zur Abstim-
mung vorlegen.

4.3.1 Kornmarkt

Dez. V/Amt 61

4.3.2 Rindertanzstrale

Dez. V/IAmter 12, 61, 83
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4.3.3 Nikolaus-Koch-Platz

Dez. V/IAmter 12, 61, 83

4.3.4 Pestalozzi-Schule

Dez. V/Amter 12, 61

5. Anspriiche an die Verkehrsentwicklung

In einer Sondersitzung des Stadtvorstandes wurde Anfang 1998 die
grundlegenden Uberlegungen von Dezernat V vorgestellt.

Die verkehrlichen ErschlieBungen in und Uber Trier-Nord kénnen der
beiliegenden Anlage 10 entnommen werden. Die Umsetzung dieser
Verkehrsplanungen ist zentral.

27.04.1998

Dez. V, s. STV-Vorlage vom

5.1 Personenverkehre

5.1.1 Individualverkehre

51.2 OV

5.2 Wirtschafts- und Giiterverkehre

Die Eckpunkte zur Umsetzung eines Citylogistik-Konzeptes werden im
Rahmen des Projektes CityMaster aufgearbeitet und sollten in den
folgenden Schwerpunkten umgesetzt werden:

- Warenhotel .

- Lieferverkehre in der FuRgéngerzone
- Ladezonenmanagement

- LKW-Vorzugsnetz

- Guterverkehrszentrum

Amt 12 erarbeitet STV-Vorlage

5.2.1 Giiterverkehre

5.2.2 Wirtschaftspersonenverkehre

6. Verfahrensvorschlag

Die Amter 12, 61 und 83 werden beauftragt, auf der Grundlage dieses
Papiers eine Uberarbeitung/Konkretisierung vorzunehmen, die noch
vor der Sommerpause im Stadtvorstand abgestimmt und abschlieRend
als Strategiepapier dem Stadtrat vorgelegt wird. Die Amter sollten des-
halb in mehreren Sitzungen gemeinsam ihre fachlichen Uberlegungen
einarbeiten.

Amter 12, 61, 83
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