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- Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Petrisberg Trier - Abwicklungsstruktur

/ Projektidee

~

Forum Zukunft Trier 2020
+

Lenkungsgruppe Konversion
(mit Vertr. d. Miniterien)

Land Rheinland-Pfalz
Forum Konversion +

Finanzierung Stadt Trier

Land Rheinland-Pfalz
Stadtebauférderung
90/10
(Komplementarmittel Stadt)

Land Rheinland-Pfalz
GVFG Férderung OPNV
80/20
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Gesellschafter EGP\

Sparkasse Trier

Gesellschafter

GBT

Gesellschafter

Finanzierung EGP \

Erlése aus Grundsttcks-

verkauf und Gebaudeverkauf

Finanzierungskosten

/ Altlastensanierung \

Altlastenmanagement

Behérden-Engineering

Bundesvermsgensamt
Abstimmung Planung,

|
|
i Stadtentwicklung
\

(Komplementarmittel Stadt) Vergabe, Nachweis,
(Modellgemeinden, Kostenerstattung
Konversionsprogramm)
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EGP entwickelt Gebiet und verkauft
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Sicherstellung terminlicher Ablauf
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Land- Ausgleichsbetrage

/ Grunderwerb I

‘EGP - Ausgleichsbetrage Finanzamt
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- Altlastenreglung
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Erstellung OPNV
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(geférdert)

Land Rheinland-Pfalz
Grunderwerb U1 + U2

Schaffung eines Lenkungskreises
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Mehrfachbeauftragungsverfahren
WissenschaftsPark Trier

Die Stadt Trier, vertreten durch das Baudezernat, hat die

GIU

Gesellschaft fur Innova’uon und Unternehmensfdrderung mbH
Nell-Breuning-Allee 8

66115 Saarbriicken

mit der Durchfihrung eines Mehrfachbeauftragungsverfahrens flr
Architekten flr die Erarbeitung stadtebaulicher und architektonischer
Lésungen fur den zukinftigen WissenschaftsPark Trier (WIP) auf der
Konversionsflache ,Krone Belvedere® beauftragt.

Die Entwurfsaufgabe fur die 4 teilnehmenden Architekturbliros besteht in

der Préasentation architektonischer Loésungen far die Umnutzung und

Gestaltung der 6 Kasernengebdude im ndrdlichen Randbereich der

Konversionsflache ,Krone Belvedere” und eines neuen multifunktionalen

Servicegebdudes sowie stadtebaulicher Lésungen fiir den Gesamtbereich

der ,Krone Belvedere” unter Berlcksichtigung

- des vorgegebenen Nutzungsprofils fir den WissenschaftsPark,

- des stadtebaulichen Rahmenplans sowie

- der temporaren Nutzung von Freirdumen und Geb&uden fur d|e
Landesgartenschau (LSA) 2004 auf dem Petrisberg in Trier.

Das Aufgabenspektrum umfasst dabei folgende kohkreten Teilbereiche:

A. Umnutzung, Modernisierung und Gestaltung der 5 Kasernengebaude
im nérdlichen Randbereich der Krone Belvedere sowie Untersuchung der
moglichen Verwendung zweier weiterer vorgelagerter Bestandsgeb&ude.

B. Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes flir den Untersuchungsbereich
unter Beriicksichtigung von ErschlieBung, Baufeldern, architektonischer
Leitbildern und Freiraumgestaltungen.

C. Erarbeitung von Entwirfen und Konzepten fiir Gebaude und Freirdume, die
bereits wahrend der Landesgartenschau temporéar genutzt werden kdnnen
und anschlieBend in eine langfristige Nutzung im Rahmen des
WissenschaftsParks tbergehen.
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D. Entwicklung eines multifunktionalen Servicegebaudes, das ein
Rechenzentrum, Konferenzrdume und eine gastronomische Einrichtung
beinhalten muss. Das Gebé&ude sollte ebenfalls bereits wahrend der LGS
genutzt werden, jedoch im Hinblick auf Standort, Gestaltung und
Ausstattung als zentrale Einrichtung des WIP konzipiert sein.

E. Erarbeitung einer stédtebaulich anspruchsvollen und ékonomisch
realisierbaren Lésung zur Unterbringung des zu erwartenden ruhenden
PKW-Verkehrs flir den WissenschaftsPark Trier.

Der Bearbeitungszeitraum erstreckt sich vom 22.10. bis 30.11.2001 und wird
durch die Prasentation der Arbeiten durch die Biiros und die anschlieBende
Bewertung durch eine Fachkommission am 05.12.2001 abgeschlossen.

Die Ergebnisse und Empfehlungen des Mehrfachbeauftragungsverfahrens
WissenschaftsPark Trier werden in die Aufgabenstellung flr den Wettbewerb zur
Landesgartenausstellung selbstverstandlich einflieBen.

Die grundséatzliche Zielstellung des WIP, den angesiedelten Unternehmen den
notwendigen Raum fur Kreativitat und Entwicklung in einer architektonisch und
landschaftlich hochwertigen Umgebung sowie ein unmittelbaren Austausch mit den
anséassigen Hochschuleinrichtungen zu bieten, wird durch die Ideenvielfalt eines
Mehrfachbeauftragungsverfahrens weiter optimiert und fiir die Realisierung
vorbereitet.
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Landesgartenschau - Impuls der Stadtentwicklung

Unter Bezug auf den Kabinettsbeschluss der Landesregierung zur
Durchfiihrung weiterer Landesgartenschauen in Rheinland-Pfalz hat die
Projektgesellschaft Landesgartenschau Rheinland-Pfalz in Abstimmung mit
dem Wirtschaftsministerium unter den interessierten Kommunen des Landes
den Wettbewerb fiir die ndchsten Gartenschauen ausgelobt.

Der Stadtrat der Stadt Trier hat mit seinen Beschliissen die vorbereitende
Klarung der Rahmenbedingungen zur Standortfindung eingeleitet und sich
mit seiner Zustimmung vom 30.05.2001 zum inhaltlichen und finanziellen
Rahmen fiir eine Landesgartenschau in Trier bekannt. Auf dieser Grundlage
bewirbt sich die Stadt Trier um die Ausrichtung der 2. Landesgartenschau in
Rheinland-Pfalz im Jahr 2004.

Eine Landesgartenschau kann fiir die Stadt Trier bei der Entwicklung der
Konversionsflachen einen nachhaltigen Entwicklungsschub auslésen. Mit dem
Abzug der franzdsischen Streitkrédfte 6ffnet sich auf dem Petrisberg nach fast
70-jdhriger militdrischer Nutzung ein Areal in zentraler Lage fir die
Stadtentwicklung mit hohem Entwicklungsbedarf. Im Bewusstsein der Trierer
Bevolkerung fast vergessen, wird der Petrisberg zukiinftig zum wichtigen
Bindeglied zwischen Talstadt, H6henstadtteilen und Universitat.

Als Bestandteil der stiadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme Petrisberg
gestaltet die Landesgartenschau unter Einbezug der bereitzustellenden
Investitionsmittel flr die Griin- und Freiflichen der EntwicklungsmaRnahme
hochwertige 0Offentliche Freirdume zwischen den neu entstehenden
Nutzungsfeldern und auf angrenzenden Fldachen, die im Rahmen der
anstehenden Entwicklungen im Konversionsgebiet auch ohne
Landesgartenschau der grundséatzlichen Neuordnung bedirfen. Durch eine
kompakte  Ausweisung der notwendigen Freiraumfunktionen fur das
Siedlungsgebiet zwischen den Nutzungsfeldern und an den umgebenden
Siedlungsrandern wird eine effiziente Nutzung der Bauflichen ermoglicht bei
gleichzeitiger Sicherung der schnellen Erreichbarkeit hochwertiger
Naherholungsraume fiir das gesamte Gebiet.




Die Landesgartenschau tragt somit entscheidend zur zukiinftigen
Stadtqualitdt des neuen Entwicklungsstandortes und der angrenzenden
Stadtraume bei und ermoglicht die Wiedergewinnung eines hochwertigen
Naherholungsgebietes fiir die gesamte Stadt. Durch die rdumliche
Einbindung und besondere topographische Lage des kulturhistorisch
bedeutsamen Areals inmitten von Stadt und Landschaftsraum wird es hier
moglich, neben den baulichen Nutzungen die Potentiale einer einzigartigen
stadtnahen Kultur- und Erholungslandschaft zu sichern und zu entwickeln.

Von der Landesgartenschau werden entscheidende Impulse fir die
Umsetzungsqualitdt und zeitrdumliche Beschleunigung der Entwicklung der
KonversionsmalBnahme Petrisberg erwartet. Durch die beschleunigte
Entwicklung der Infrastruktur insbesondere fiur den OPNV und den
Individualverkehr wird die Konversionsflache zu einem attraktiven Standort in
der Verkniipfung von Wohnen, Arbeiten, Lernen und Lehren in einer neuen
stadtischen Funktionsvielfalt.

Die Bindung eines bedeutenden zusditzlichen Investitionsvolumens an Stadt
und Region wird zur Forderung des regionalen Arbeitsmarktes in Gewerbe,
Dienstleistung und Handel beitragen. Dem Oberzentrum Trier kommt auf
Grund seiner regionalen Bedeutung unter Nutzung der vorhandenen
touristischen Infrastrukturpotentiale eine besondere Bedeutung als
Prasentationsforum fur die gesamte Region zu. Im Umfeld der Universitit
und des entstehenden Wissenschaftsparks verfolgt die Stadt Trier das Ziel,
sich mit dem offentlichkeitswirksamen Instrument einer Landesgartenschau
neben dem bekannten Profil der Moselmetropole mit historischem
Weltkulturerbe landes~ und bundesweit im konkurrierenden Wettstreit der
Regionen als innovative, moderne und entwicklungsfreudige Stadt mit
kulturellem Anspruch und hohem Freizeit- und Erholungswert weiter zu
qualifizieren.

Die eigentliche Veranstaltung im Jahr 2004 versteht sich als ,Richtfest” und
Zwischenschritt mit (berregionaler Ausstrahlung zur Qualifizierung der
JAdresse Petrisberg” und somit als bedeutender Standortfaktor fiir
Investitionsvorbereitungen auf dem Petrisberg im Zentrum von Stadt und
Region. Insofern kommt dem Zeitpunkt 2004 als Veranstaltungsjahr fiir Trier
im zeitlichen Gesamtablauf der EntwicklungsmaRnahme eine besondere
Bedeutung zu. Innerhalb der Landesgartenschau werden sich vor Ort die




Universitdt, der Wissenschaftspark und das neue Wohngebiet mit
Modellprojekten prasentieren.  Alle ~ Investitionen die fir das
Veranstaltungsjahr geschaffen werden, verbleiben auf dem Gelinde und
werden in das Entwicklungsprojekt Petrisberg integriert.

Trier wird sich mit einer Landesgartenschau als Werbetrdger fiir das gesamte
Land Rheinland-Pfalz prdsentieren. Hiermit verbindet sich die Zielsetzung,
weitere Projekte von landesweiter Bedeutung in Stadt und Region zu initiieren
und deren Umsetzung bis zum Jahr 2004 abzuschlieRen oder einzuleiten.
Durch den Einbezug Luxemburgs und die grenziiberschreitende Einbindung
der Nachbarldnder im Rahmen bestehender Stidtenetze und Partnerschaften
erhdlt die Landesgartenschau in Trier eine grenziiberschreitende Dimension
und wird die Kommunikation und Zusammenarbeit in dieser europdischen
Region weiter voranbringen.

Der nun verdffentlichte landschaftsplanerische Realisierungswettbewerb
dient - unter Vorbehalt der Entscheidung fiir Trier als Austragungsort der
Landesgartenschau - der Erlangung von konkreten Entwiirfen fir die
dauerhafte  Gestaltung der Freiflichen und weiterer temporirer
Ausstellungsinhalte fiur das Gartenschaujahr 2004.

(Heckel)
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Flachenbilanz

Grundlage: Rahmenplan Bachtler B6hme + Partner Mai 2001

Businessplan DSK 2000

Bruttogrundstiicksflache Entwicklungsbereich gem. Abgrenzung

Entwicklungssatzung ca. m? 755.600
Businessplan DSK 12/2000

Entwickiungsflachen (ohne G5,U1,U2) ca. m? 618.490
Rechnerisches Nettobauland Businessplan ca. m? 291.328
Offentliche Flachen ca. m? 327.162

Aktualisierung 10/2001

Flachen innerhalb des Entwicklungsbereiches

82.500

w2 8.500 1.500 10.000
Wa3i 36.635 6.465 43.100
Wii 30.430 5.370 35.800
G1 79.305 13.995 93.300
G2 24,565 4,335 28.900
G3 13.005 2.295 15.300
G4i 7.650 1.350 9.000
G5 10.200 1.800 12.000
G6 12.240 2.160 14.400
SO/ Kasino
Zwischensumme
Offentliche Flachen
Verkehrsflachen 46.900

rinflachen 230.000
Zwischensumme 6.900,

Flachen auBerhalb Entwicklungsbereich (zukiinftig einzubeziehen, sobaid verfugbar)

W3a

1.190

210

Wia

5.270

930

Im Entwicklungsbereich, nach Businessplan nicht bei Einnahmen ber{icksichtigt

U1

U2

Summe

Aufgestelit:
Stuttgart, den 15.10.2001

Martin Altmann / Andreas Decker
Drees & Sommer GmbH
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Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Petrisberg, Trier

Grundstiickserlose

1.1 Wohnbaufliche WA 1 8.700 m? 300 DM/m2
2.610.000 TDM
.2 Wohnbauflache WA 2 72.700 m? 285 DM/m?2
20.719.500 TDM
1.3 Wohnbauflache WA 3 32.000 m? 350 DM/m?
11.200.000 TDM
1.4 Wohnbauflache WA 4 28.600 m? 350 DM/m?
10.010.000 TDM
1.5 Wissenschaftpark GE 1 6.300 m? 45 DM/m?
283.500 TDM
m2
1.6 Wissenschaftpark GE 1 6.100 m2 ‘ 60 DM/m?
366.000 TDM
.7 Wissenschaftpark GE 1 57.600 m? 100 DM/m?
5.760.000 TDM
1.8 Wissenschaftpark GE 2 27.100 m? 80 DM/m?2
2.168.000 TDM
1.9 Wissenschaftpark GE 3 31.900 m?2 80 DM/m?
enthalt GE 4i, GE5 2.552.000 TDM
.10 Gemischte Bauflachen 14.100 m? 150 DM/m?
2.115.000 TDM
1.11 Kasinogrundstiick 6.228 m? 54 DM/m2
336.935 TDM
Summe o : . .291.328 m2 - 58.120.935 TDM
Gebaudeerldse
10 Gebaude modernisiert 20.241 m? 2.016 DM/m?
40.802.400 TDM

5,5% Anfangsrendite flr Investor

[Summe 20241 m®  40.802.400 TDM |

[Gesamtsumme " 798.023.335 TDM__ |

© Drees & Sommer<2975_Businessplan_Tabelle_Petrisberg.x1s/Grundstiickverkauf>18.10.01;mal



Entwicklungsgesellschaft Petrisberg EGP

Stiddtebauliche EntwicklungsmaBnahme Petrisberg Trier DREES &
Workshop 22.- 23.10.2001 SOMMER

3. Terminliche Situation und erforderliche MaBBnahmen

Termingeriist und Meilensteine

© Drees & Sommer <2975_26_Status_ Workshop221001>22.10.2001/mal-zo
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