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KON ENT Petrisberg

Stiadtebauliche EntwicklungsmaBnahme "Petrisberg"
Besprechung des Kosten- und Finanzierungsplanes
im Innenministerium am 23.11.1999

Teilnehmer: Hiller, NN Mitarbeiter (ISM), Mayer (Bez.Reg.), Voss (DSK), Wallrabe (DSK),
Dietze (Dez. V), Leist (61)

Das Gesprach, welches bereits zu einem friiheren Zeitpunkt vereinbart, auf den heutigen Ter-
min verschoben werden mufte, hatte allein die Aufgabe, die Ergebnisse des Kosten- und Fi-
nanzierungsplanes durchzusprechen und Eckwerte bzw. Anforderungen seitens des Innenmi-
nisteriums abzustimmen.

Der Kosten und Finanzierungsplan basiert auf der im Stadtvorstand und im Dez. V Ausschul3
abgestimmten Konzeption. Dabei wurden aber nicht die Werte aus den Gutachten auf der Ko-
stenseite zugrunde gelegt, da diese eine Projektumsetzung nicht erméglichen. In Anlehnung
an Vergleichsfalle wurde ein Ankaufswert von durchschnittlich DM 28,00 aller Erwerbsflachen
gewdhlt, wobei die Eingangswerte zwischen DM 5,60 bis DM 45,00 variieren.

Danach ergeben sich Kosten (einschlieBlich aller Aufwendungen) in H6he von
Mio. DM  85-90

darin enthalten (je nach Berechnung, Altlastenregelung und Zahlungsmodalitat) fir den
Grunderwerb zwischen 10-15 Mio DM

Als Grundstiickserlose sind insgesamt ca.

Mio. DM 50
ermittelt zuzlglich ca. Ausgleichsbetrége
und KAG-Beitrége von Mio. DM 10
Damit verbleiben ungedeckt ca. Mio. DM  25-30
wobei der stadtische Anteil mit 20% und damit mit Mio.DM 5 - 6

anzusetzen ist.

An méglichen Werten fiir die Grundstiickserlése wurden besprochen:

Wissenschaftszentrum Kernbereich (unrentierlich) DM  45,00/qm
Wissenschaftszentrum weiterer Bereich DM  60,00/gm
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Wissenschaftspark (gewerblich/privat) DM 110,00/gm
Wohnen normal DM 250,00/gm
Wohnen héherwertig DM 270,00/gm
Wohnen hdchstwertig DM 350,00/gm

Diese neuen Werte, die eine bessere Ausgangsbedingung fur das Wissenschaftszentrum und
den Wissenschaftspark schaffen sollen, werden in den fortgeschriebenen Kosten- und Finan-
zierungsplan von der DSK eingearbeitet, wobei der Erlés unveréndert ca. 50 Mio. DM betragen
soll. Ebenfalls werden von der DSK die anderen Korrekturen vorgenommen und eine zusam-
mengefaRte Unterlage fiir die Sitzung der Lenkungsgruppe erarbeitet. Diese Unterlage sollte
ca. 1 Woche vor dem Termin zugestellt werden. Weiterhin wurde vereinbart, daR die DSK ei-
nen Entwurf eines begriindeten Angebotes an den Bund erarbeitet, der in der Sitzung der
Lenkungsgruppe am 15.12.1999 beraten und evtl. auch verabschiedet werden kann.

Dabei wird die DSK Bezug nehmen auf die verschiedenen Varianten und verdeutlichen, daR
bei Zugrundelegung der Gutachten die MaBnahme nicht realisierbar ist und nur ein wesentlich
reduzierter Preis die Nutzung des Geldndes ermdglicht. Vergleichswerte kénnen das belegen,
da bei dem jetzigen mdglichen Plan die Herstellungskosten des Netto-Baulandes bei ca. DM
320 liegen und sich damit auch mit anderen KonversionsmaBnahmen vergleichen lassen; bei
Zugrundelegung der Gutachten, wirde sich dieser Wert auf DM 380 belaufen.

Weiterhin wurde besprochen, daR es erforderlich ist, nun méglichst bald den Satzungsbe-
schluR® zur EntwicklungsmaRnahme zu fassen und die weitere Organisation abzustimmen. Das
Ministerium schlégt vor, angesichts der Komplexitat der MaBnahme, auch was die finanzielle
Abwicklung betrifft, einen Entwicklungstrager einzuschalten. Damit wére gewéhrleistet, dal die
Abwicklung treuhénderisch erfolge und alle Beteiligten zu jedem Zeitpunkt einen Uberblick zur
MaRnahme héatten.

Im Zusammenhang mit den Grundstiickswerten wurde auch die Frage des Standortes des
Nucleus Wissenschaftszentrum angesprochen. Als Problem stellte sich bisher dar, dal% der
Preis des Wissenschaftsministeriums inzwischen zwar reduziert sei, jedoch noch zu hoch, um
das Projekt finanzierbar umzusetzen. Dabei waren sich alle Teilnehmer dariber einig, daf der
Standort an der Uni der richtige fir den Start sei. Der Unterzeichner stellte dabei dar, daf man
dieses Teilprojekt im Gesamtzusammenhang mit der MaRnahme sehen misse und es durch-
aus denkbar sei, daR innerhalb des Projektes Petrisberg unterschiedliche Verkaufspreise an-
gesetzt wiirden, wie oben dargestellt, da die weitere Entwicklung (einschlieRlich der Verwer-
tung der Grundstiicke) des Wissenschaftsparkes entscheidend davon abhénge, ob es maoglich
sei, durch das Wissenschaftszentrum eine Initialztindung zu setzen. Das Problem, innerhalb
der MaRnahme fir eine Teilflache z.B. DM 106,00 zu zahlen und dann ein entwickeltes
Grundstiick fir den Kernbereich des Wissenschaftszentrums fiir DM 45,00 zu veraussern,
konne auch vor einer Rechnungshofpriifung bestehen, wenn dieser Projektzusammenhang
gegeben ist und dieser bei der Vergabeentscheidung beriicksichtigt wird. Wiirde man diesem
Weg folgen, so kénnte bezogen auf das Projekt mit dem Wissenschaftsministerium der Kauf-
vertrag geschlossen werden (Zahlung 2000) mit der Finanzierung aus und innerhalb der MaB-
nahme. Gleichzeitig wiirde die erste Teilflache fiir das Wissenschaftszentrum bestimmt und
mit Erwerbskosten von DM 45,00 festgelegt.
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Auf dieser Grundlage konnte dann unverziglich die Planung des ersten Teilabschnittes auf
einem konkreten Grundstiick beginnen. Nach Diskussion dieses Ansatzes bestand Einigkeit,
diesen Vorschlag in die kommenden Diskussionen einzubringen, um méglichst bald fur das
Wissenschaftszentrum eine Lésung zu finden.

Was die Gesamtabwicklung der MaRnahme betrifft, wurde seitens Herrn Hiller nachdriicklich
die Auffassung vertreten, daR die Stadt das gesamte Grundstlick erwerben solle und nach
Herstellung der nétigen offentlichen ErschlieBung dann im AnschluB Investoren oder Betreiber
einzelne Felder entwickeln konnten; dabei misse aber fir den Bereich des Wissenschaftspar-
kes gewahrleistet sein, daR die Betreiber dieses Parkes das auschlieRliche Belegungsrecht
hatten, damit die notwendigen Synergie-Effekte der Ansiedlung erreicht wirden.

In diesem Zusammenhang wurde auch angesprochen, daR es wohl sinnvoll sei, zwischen der
Durchfiihrung der EntwicklungsmaRnahme (planerisch, technisch und finanziell) und der Or-
ganisation der Besitz- und Betreiberstruktur/Pojektmanagement fur das Wissenschaftszen-
trum/Wissenschaftspark zu trennen. Die Organsationseinheit zum Wissenschaftszen-
trum/Wissenschaftspark wirde direkt die erforderlichen (erschlossenen) Flachen kaufen bzw.
fur die weiteren Flachen eine vertraglich abgesicherte Option erhalten.

Was die Haushaltsauswirkungen fiir den stadtischen Haushalt betrifft, so wird in dem fortzu-
schreibenden Kosten- und Finanzierungsplan davon ausgegangen, da der stadtische Anteil
in Héhe von ca. 5 - (max) 6 Mio. DM wie folgt im Haushalt bzw. MIP veranschlagt werden:

stiddtische Mittel Foérdermittel Konversion
2000 1,0 Mio. DM 4,0 Mio. DM
2001 2,0 Mio. DM 8,0 Mio. DM
2002 2,0 Mio. DM 8,0 Mio. DM
2003 1,0 Mio. DM 4,0 Mio. DM
Summe 6,0 Mio. DM 24,0 Mio. DM (maximale Gesamtsumme)

Je nach Veranschlagung hat dies dann Auswirkungen auf die Finanzierungskosten im Verlauf
der MaRnahme. Da angestrebt wird, den Grunderwerb bei Beginn der Manahme erfolgen soll
und zeitnah die Gbergeordnete ErschlieBung zu beginnen, empfiehlt es sich, wenn irgend
mdglich, die stadtischen Mittel und die Fordermittel des Landes friih einzusetzen. Dartiber
sollte méglichst bald noch einmal eine Abstimmung stattfinden, damit diese Eckwerte in den
Kosten- und Finanzierungsplan einflieBen kénnen.

Peter Dietze
Beigeordneter

Verteiler: Herr Hiller (ISM), Herr Mayer (Bez.Reg.), Herr Voss (DSK), Herr Leist (61)
Herr OB Schréer, (I) Frau Beig. Horsch (IV), Herr Dr. Weinand (12), Herr Dietze (V)



