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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

1 Planungsanlass

Der vorliegende Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg® ist Teil des Gesamt-
konzeptes zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmal-
nahme Petrisberg.

Die Stadt Trier hat diesen Bereich der ehemals militarisch durch die franzdsischen Streit-
kréfte genutzten Flachen durch Beschluss des Stadtrates vom 19.06.2000 formlich als
stadtebaulichen Entwicklungsbereich festgelegt. Die Entwicklungssatzung ist nach Ge-
nehmigung durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord als hdhere Verwal-
tungsbehérde seit 19.12.2000 rechtsverbindlich.’

Zur weiteren planerischen Vorbereitung des Projekts hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
2. November 2000 die Vergabe einer stadtebaulichen Rahmenplanung beschlossen. Ziel
der Rahmenplanung ist es, in Vertiefung der vorangegangenen Planungsschritte die
raumlich-strukturellen Rahmenbedingungen und die unterschiedlichen Nutzungsanspri-
che bezogen auf das Gesamtgebiet zu ermitteln und zu einem raumlichen Gesamtkon-
zept zu integrieren. Die Rahmenplanung soll Zielvorgabe und Grundlage sein fiir die An-
derung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung von Bebauungsplanen. Der stad-
tebauliche Rahmenplan fir die EntwicklungsmaRnahme Petrisberg wurde in der Sitzung
des Stadtrates am 30. April 2002 beschlossen.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept besteht aus der Planzeichnung und textlichen Ziel-
setzungen bzw. Erlduterungen. Die Planzeichnung und die textlichen Zielsetzungen sind
dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

Zusatzlich zu berlcksichtigen ist die im Bereich des vorliegenden Standortes geplante
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2004, zu der der Ministerrat des Landes Rheinland-
Pfalz auf seiner Sitzung am 23. Oktober 2001 der Stadt Trier den Zuschlag erteilt hat.

2  Geltungsbereich und bisheriges Verfahren
21 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg“ umfasst
im wesentlichen den Bereich der Landesgartenschau 2004, soweit er als Daueranlage -
das heildt Gber den Zeitpunkt der Landesgartenschau hinaus - erhalten werden soll. Die
Planung steht im Kontext des Gesamtprogramms der Stadt Trier flr die Bauleitplanung im
Bereich der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme Petrisberg, das in der Abbildung
unten dargestellt ist.

Der Bebauungsplanbereich liegt sidostlich der Innenstadt von Trier, in der Gemarkung
Kirenz, Flure 10 und 12 und in der Gemarkung Olewig, Flure 1, 10 und 17 und wird wie
folgt begrenzt:

' Die Entwicklungssatzung wurde zwischenzeitlich durch Beschluss des Stadtrates aufgehoben, da die Ver-
wirklichung der Ziele und Zwecke der MalRnahme durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Trier,
dem Land Rheinland-Pfalz und der Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH sichergestellt ist.
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

= im Norden: von dem Bebauungsplan BU 17 ,Belvedere Nord“ sowie vom Nebenberg
des Stadtteils Kirenz

= im Osten: durch das kiinftige Wohngebiet BU 18 ,Belvedere Sid“ sowie dem Bebau-
unngsplan BU 16 ,Petrisberg Ost"

= im Suden: von dem Baugebiet BU 15 ,Studentenwohnheim Geozentrum“ und dem
Geozentrum der Universitat;

= im Westen: von den landwirtschaftlichen Flachen des Brettenbachtals, die teilweise
den Ausgleichsbebauungsplan BOL 24 ,Brettenbachtal” bilden sowie entlang der Be-
bauungsplangrenze des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes BU 20 ,Petris-
berg Mitte“ und des daran angrenzenden kinftigen Bebauungsplanes BU 21.

Die parzellenscharfe Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung im

Malstab 1:2000.

7 / * w / A 3 i, : 7. . \::\
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Abbildung 1: Programm der Bebauungsplanung im Bereich Petrisberg

2.2 Bisheriges Verfahren

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes BU 19 ,Sattelpark Petrisberg*
wurde vom Stadtrat am 29.03.2001 (Drucksache Nr. 072/2001) gefasst.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde am 28.05.2002 im Geozentrum der Universitat
Trier durchgeflihrt. Die offentliche Auslegung erfolgte nach Beschluss im Stadtrat am
02.07.2002 (Drucksache Nr. 232/2002) in der Zeit vom 17.07.2002 bis 23.08.2002. Paral-
lel hierzu wird die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB und die
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

Beteiligung der anerkannten Landespflegeorganisationen gem. Nr. 1.2 der Verwaltungs-
vorschrift zur Landschaftsplanung in der Bauleitplanung durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan BU 19 wurde vom Stadtrat am 22.05.2003 als Satzung beschlossen
und am 15.07.2003 offentlich bekannt gemacht.

Im Rahmen eines Rechtsstreits vor dem Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz wurde
der Bebauungsplan aufgrund der mindlichen Verhandlung vom 31.08.2004 fiir unwirksam
erklart. Gegenstand des Rechtsstreits waren Fernwirkungen der Planung im Bereich der
Avelsbacher Stral’e durch die vermehrte Verkehrsbelastung. Die Stadt Trier hatte hierzu
innerhalb des Planverfahrens auf den geplanten Bau der Umgehungsstral3e und Verbes-
serungsmaRnahmen im OPNV-Bereich verwiesen und im Unterschied zur Strafke im Ave-
ler Tal auf die rechtliche Verankerung und Fdrderung passiver SchallschutzmalRhahmen
verzichtet.

Dies ist nach Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes keine ausreichende Konflikt-
bewaltigung. Es sei zwar angesichts der herausragenden stadtebaulichen Bedeutung der
geplanten Konversionsmaflnahmen sicherlich vertretbar, den Betroffenen die Hinnahmen
der Mehrbelastung wahrend der notwendigen Dauer der StralRenbauarbeiten einschlief3-
lich vorbereitender MaRnahmen zuzumuten. Da im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber
die Bebauungsplane jedoch auch der Beginn der BaumalRnahmen verlasslich nicht vo-
rausgesehen werden konnte, erfordere es das Gebot gerechter Abwagung, die Mdglich-
keit von AusgleichsmalRnahmen fur den Fall einer gro3en zeitlichen Differenz zwischen
Vollzug der Bebauungsplane und der damit verbundene Erhdéhung sowie der Fertigstel-
lung der Entlastungsstrale andererseits vorzusehen und rechtlich zu sichern.

Nach der Erklarung der Unwirksamkeit durch das Gericht kann der Bebauungsplan ge-
mal § 214 Abs. 4 BauGB durch ein ergdnzenden Verfahren zur Behebung von Fehlern
erneut in Kraft gesetzt werden. Hierzu wurde der Satzungsbeschluss vom 22.05.2004
aufgehoben werden und eine erneute offentliche Auslegung mit Uberarbeiteter Begrin-
dung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Darliber hinaus haben sich beim Bebauungsplan BU 19 (Planzeichnung) Anderungen
ergeben, die auf zwischenzeitlich erfolgte konkrete Ausfihrungs- und Erschliel3ungspla-
nungen zurtickzufiihren sind. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um folgende Aspek-
te:

Im Rahmen der Grundstlicksbildung im Baugebiet BU 18 wurden den Baugrundstiicken
entlang der Pluwigerstralle (WA 7-Gebiet) im ruckwartigen Grundstucksbereich Teilfla-
chen in einer Tiefe von ca. 1,40 m zugeordnet, die bisher im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans BU 19 liegen. Die betreffenden Flachen sollen deshalb in den Bebauungsplan
BU 18 einbezogen und hier den privaten Grundsticksflachen zugeschlagen werden. Dies
erfordert eine Anpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans BU 19.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans BU 19 soll des Weiteren im nordwestlichen
Planbereich zurickgenommen werden, da die betreffende Teilflache funktional eher dem
Bereich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans BU 20 zugeordnet werden
kann.
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

Eine weitere Anderung des Geltungsbereichs betrifft den Bereich des Wohngebietes an
der Achse des Kreuzwegs. Hier soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans BU 19
ebenfalls zurickgenommen und die Flache dem Bebauungsplan BU 17 zugeordnet wer-
den.

Ebenfalls zuriickgenommen und die Flache dem Bebauungsplan BU 17 zugeordnet we-
den.

Darlber hinaus sollen im Bebauungsplan einige geringfiigige Anderungen bei den Fest-
setzungen zu oOffentlichen FulR-, Rad- und Wirtschaftswegen vorgenommen werden, die
allerdings Uberwiegend redaktioneller Art sind.

Der modifizierte Bebauungsplan wurde deshalb gem. § 3 Abs. 3 i.V. m. Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegt. Im Interesse der Verfahrensbeschleunigung wurde die Dauer
der Auslegung auf zwei Wochen verkirzt. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom
27.10.2004 bis 10.11.2004. Die im Vorverfahren beteiligten Behoérden wurden Uber die
Auslegung benachrichtigt. Des Weiteren wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten Planinhalten vorgebracht werden konnten.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage, GroBe und Topographie

Das Plangebiet BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg“ liegt oberhalb der Innenstadt von
Trier auf dem Petrisberg, am westlichen Rand der naturrdumlichen Einheit ,Tarforster
Plateau”. Es gehort statistisch zu den Stadtbezirken Kiirenz und Olewig. Die Entfernung
zum Innenstadtzentrum (Hauptmarkt) betragt ca. 2000 m, zur benachbarten Universitat
ca. 1500 m.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme von kleineren Wirtschaftsgebduden des ehemaligen
Stalag-Gelandes im nordlichen Bereich sowie der beiden Sportplatze stdwestlich der
Pluwiger-Strale bzw. der Behring-Stralle unbebaut und Uberwiegend landwirtschaftlich
(v. a. Weinbau) gepragt. Es weist im Bereich stidwestlich der Pluwiger und siiddstlich der
Sickingen Stral’e eine relativ starke topografische Gliederung auf; von der vorhandenen
Plateaulage des ehemaligen Barackenlagers sowie des Kasernenareals fallt das Gelande
jenseits der Strallen in Richtung Olewig/Brettenbach stark, teilweise terrassenférmig ab.

Die GrofRRe des Plangebietes betragt einschliefllich der in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogenen Verkehrsflachen ca. 22 ha.

Die mittlere Hohe liegt bei etwa 250,00 uber NN und damit ca. 100 m hoher als die Tal-
stadt bzw. das Stadtzentrum (Hauptmarkt).
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3.2 Bisherige Nutzung des Plangebietes

Hinsichtlich seiner bisherigen Nutzung lasst sich das Plangebiet in mehrere Teilbereiche
gliedern: der nordwestliche Bereich gehorte bisher zu dem Barackenlager des STALAG-
Gelandes und diente als Zufahrt zu diesem Gelande sowie zur Kaserne Belvedere.

Die Sickingenstralte und die Pluwiger StralRe dienten als Erschliefungstrassen fiur die
franzosischen Militarliegenschaften und dartiber hinaus zur Erschlielung der angrenzen-
den Siedlung an der Burgunderstralie und teilweise des Universitatsgelandes.

Sudwestlich der Pluwiger Strale und der Behringstrale liegen zwei Asche/Sand-
Sportplatze, von denen der westlich der Behringstralie gelegene Platz den franzdsischen
Militarkraften zur Verfiugung stand, wahrend der Ostliche gelegene dem Sportverein Ku-
renz als Sportanlage diente.

Die restlichen Flachen des Plangebietes im Hangbereich &stlich des Schnittpunktes zwi-
schen Sickingenstral’e und Pluwiger Stralle sowie dstlich der Sickingenstralte beschrank-
ten sich bisher auf eine intensive Griinlandnutzung mit teilweise brachgefallenen Wein-
bauflachen.

3.3 Vorhandene planungsrechtliche Situation

Fur den Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes BU 19 existiert bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan, der jedoch, wie unter Punkt 2 dieser Begriindung be-
schrieben, vom OVG Koblenz fir unwirksam erklart wurde. Mit einem erganzenden Ver-
fahren gem. § 214 BauGB soll dieser Plan nun geheilt werden.

Insgesamt liegen fir den Petrisberg flachendeckend Aufstellungsbeschlisse fiir die in der
Abbildung unter Punkt 2.1 dargestellten Bebauungsplane vor, lediglich fir den Bereich
des BU 22 gibt es aufgrund der noch nicht definierbaren Nutzungsstruktur keinen Aufstel-
lungsbeschluss. Aus der Ubersichtskarte unter Punkt 2.1 wird ersichtlich, welche Bebau-
ungsplanbereiche an das Gebiet des BU 19 angrenzen. Dies ist zum einen der ebenfalls
in Aufstellung befindliche BU 17, zum anderen sind es die Bereiche der ebenfalls fur un-
wirksam erklarten und deshalb gem. 214 BauGB zu heilenden Bebauungsplane BU 18
und BU 16.

4 Erforderlichkeit und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

4.1 Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg“ dient der weite-
ren Vorbereitung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRRnahme Petrisberg. Die vorliegen-
de Planung erfiillt damit zusammen mit den weiteren fir den Gesamtbereich bestehenden
bzw. fur unwirksam und zu heilenden Bebauungsplanen den in § 166 Abs. 1 Satz 2
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

BauGB definierten Auftrag an die Gemeinden, wonach fiir stadtebauliche Entwicklungsbe-
reiche ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen sind.

Im Ubrigen ist die vorliegende Planung i. S. d. § 1 Abs. 3 erforderlich zur Schaffung der
planungsrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen fir die hier geplanten Nutzungen in
dem bisher als Au3enbereich i. S. d. § 35 BauGB zu charakterisierenden Gebiet.

Ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht aber auch angesichts des
Umfangs der geplanten Nutzungen und deren Koordinierungsbedurftigkeit.

4.2 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird das allgemeine Ziel verfolgt, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Unter Berlcksichtigung der Ziele der stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahme und der
Rahmenplanung soll ein bisher durch die angrenzende militarische Nutzung gepragter
Stadtraum unter dem Schwerpunkt ,Freizeit und Erholung® fur den gesamtstadtischen
Bedarf sowie den Bedarf des Ortsteils neu in Wert gesetzt werden.

5 Stadtebauliches Konzept

Grundlage der Planung ist das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfs zum Realisie-
rungswettbewerb fir die Landesgartenschau 2004. Das Konzept sieht fir das Gebiet eine
multifunktionale Nutzung vor - es soll sowohl fur Touristen als auch fur die einheimische
Bevolkerung ein attraktiver Landschafts- und Erholungsraum, auch lber den Zeitraum der
Landesgartenschau hinaus, geschaffen werden. Der Bebauungsplan schafft Planrecht fir
den Ausbauzustand des Gelandes nach Ablauf der Landesgartenschau.

Zentrale Elemente des Konzeptes sind die neue In-Wert-Setzung des Freiraums zwischen
dem Bereich der Kaserne Belvedere und dem Geozentrum als Sattelpark (Verbindung
zwischen Olewiger und Aveler Tal) unter Verlagerung des Sportplatzes Kiirenz, die Um-
gestaltung der Sickingenstralle als Promenade fir FulRganger und Radfahrer sowie die
neue Fassung der Kreuzwegachse zwischen den Bereichen Belvedere und STALAG-
Gelande.

Auch als Daueranlage steht die Schaffung einer neuen Erholungs- und Freizeitinfrastruk-
tur im Bereich des Sattelparks im Mittelpunkt des Konzeptes. So sollen mit neuen gastro-
nomischen Einrichtungen am Sportplatz und der Kreuzung Sickingenstralle / Pluwiger
Stralle attraktive Anziehungspunkte geschaffen werden. Im sidlichen Bereich des Sattel-
parks werden weitere Freizeiteinrichtungen (Beach--Volleyballplatz, Wasserspiele, Veran-
staltungsbuhne) vorgesehen.
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Fur den westlich an den BU 19 angrenzenden, von Touristenbussen und Pkws stark fre-
quentierten Aussichtspunkt soll im Plangebiet eine Wende- und Parkierungsmoglichkeit
geschaffen werden. Zudem wird in Héhe des Wasserturms mit einer platzartigen Aufwei-
tung ein stadtebaulicher Akzent gesetzt, der langfristig als Treff oder Forum fir kleinere
Veranstaltungen dienen kann.

Entsprechend der auf der Ebene der stadtebaulichen Rahmenplanung bereits definierten
Zielsetzung soll auch die Pluwiger Straflde kiinftig nur noch als Ful3-/Radwegeverbindung
fungieren und die bisherige Verbindung der Pluwiger StralRe in Richtung Kohlenstral3e fiir
den Kfz-Verkehr soll entfallen.

Erganzt wird dieses System durch weitere Ful3- und Radwege innerhalb der parkartig zu
gestaltenden Grunflachen, die jeweils wichtige und publikumswirksame Bereiche bzw.
angrenzende Wohngebiete erschliel3en.

Eine Stellplatzflache ist am stidostlichen Plangebietsrand in Zuordnung zu der Sportplatz-
flache (Sportplatz Kirenz) mit Vereinsheim sowie fur das Sport- und Servicecenter mit
Biergarten vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept ist in der Ubersichtskarte im Anhang dargestellt.

Fir die einzelnen Teilflichen? werden folgende Ziele verfolgt:

Teilgebiet 2:

In diesem Bereich liegt der Ursprung des Brettenbaches mit seinen unter Schutz stehen-
den Quellbereichen, die auf Dauer als Okologischer Rickzugsraum zu sichern sind. Die
naturnahe Struktur ist dabei unangetastet zu lassen, der stdlich angrenzende Obsthain
sowie die ausgepragten Magerstandorte sind einzubeziehen.

Teilgebiet 3:

Dieser Bereich ist im Gegensatz zu Gebiet 2 offenlandgepragt und als ehemaliges milita-
risches Ubungsgeléande besonders kleinteilig reliefiert. Der Bereich soll mit Einbauten un-
terschiedlichster Art ausgestattet werden. Hier soll als Gegenpol zur Erlebbarkeit von Na-
tur und Kulturlandschaft ein hochwertiger Spielraum und Erlebnisraum fiir die Naherho-
lung der angrenzenden Wohnbevdlkerung und des Stadtgebietes unter Nutzung des Po-
tentials der Gelandetopographie entstehen.

Teilgebiet 4:

Das Teilgebiet 4 wird Standort der kiinftigen zentralen Infrastruktureinrichtungen sein.
Hier soll ein neuer Sport- und Veranstaltungsplatz mit angelegtem gastronomischem An-
gebot (Gaststatte (Sport- und Servicecenter), Servicepunkt (Toilettenanlage), Vereins-
heim, Biergarten) und einer Tribline entstehen.

Der Sportplatz ersetzt den bisherigen Sportplatz und dient vorrangig der nach dem Sport-
stattenleitplan der Stadt Trier fir den Stadtteil Kiirenz gegebenen Bedarf. An dem Stand-
ort wurde trotz der unter Immissionsschutzgesichtspunkten nicht optimalen Lage (angren-

2 entsprechend der Untergliederung der Griinflachen im Bebauungsplan
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

zendes vorhandenes und geplantes Wohngebiet) festgehalten, da geeignete Standortal-
ternativen nicht zur Verfigung stehen.

Teilgebiet 5:

Dieser Bereich bildet den Ubergang zwischen dem intensiv genutzten Freizeitbereich zur
zentralen Erschlielungsachse mit extensiver Parknutzung. Lediglich punktuell ist eine
hoherwertige Gestaltung vorgesehen (z.B. Turm Luxemburg). Zugleich bildet der Vereb-
nungsbereich einen Teil der Muldensysteme flr semizentrale Retentionseinrichtungen
zugunsten der angrenzend entstehenden Siedlungsflachen auf dem ehemaligen Kaser-
nenareal.

Teilgebiet nordlich der Pluwiger StraBe:

Dieser Bereich halt multifunktionalen Charakter mit Schwerpunkt auf dem Aspekt der O-
berflachenwasserbewirtschaftung. Ein flir angrenzende Siedlungsbereiche unabdingbares
Retentionsbecken wird landschaftsgestalterisch umgesetzt und bildet an der Grenze von
den Bauflachen zu dem eigentlichen Landschaftspark kiinftig eine Attraktion zum Erleben
des Elementes Wasser.

6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Parallel bzw. mit geringem zeitlichen Vorlauf wurde flir das Plangebiet das Verfahren zur
49. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Trier durchgefihrt; diese Planung ist
seit 18.02.2003 rechtswirksam. Der Bereich des Plangebietes wird hier vorrangig als 6f-
fentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage® und ,Sportflache” darge-
stellt sowie als Flache fur die Landwirtschaft bzw. Weinbau.

Die Voraussetzungen gem. § 8 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan sind damit gegeben.

7 Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Planung
7.1 Rechtliche Grundlagen der Umweltvertraglichkeitspriifung — UVP

Gemall den Bestimmungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205) sowie des Baugesetzbuches in der aktu-
ellen Fassung ist vorliegend eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzuflhren.,

Nach § 2 Abs. 1 Satze 1 und 2 UVPG ist die Umweltvertraglichkeitspriifung ,ein unselb-
sténdiger Teil verwaltungsbehérdlicher Verfahren, die der Entscheidung Uber die Zulds-
sigkeit von Vorhaben dienen. Sie umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der Auswirkungen eines Vorhabens auf
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Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

Menschen, Tiere und Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgditern.”

AW~

Vorhaben i.S. der vorstehend wiedergegebenen Vorschriften sind gemaf § 2 Abs. 2 Ziffer
1 UVPG in Verbindung mit Nr. 18.7 der Anlage 1 zu dem UVPG u. a. ,Staddtebauprojekte
im bisherigen AulRenbereich (....) mit einer zuldssigen Grundfldche von 100.000 gm oder
mehr*.

Da die zuldssige Grundflache der Gesamtplanung fiir den Entwicklungsbereich Petrisberg
mehr als 100.000 gm aufweisen wird, ist vorliegend eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt worden.

Werden Bebauungspléne aufgestellt, so wird gemafl § 17 UVPG die Umweltvertraglich-
keitsprifung ,im Bebauungsplanverfahren (...) nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches durchgefiihrt: Bei Vorhaben nach den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 wird die
Umweltvertraglichkeitspriifung (...) nur im Aufstellungsverfahren durchgefiihrt®.

Bei Bebauungsplanen fiir Vorhaben, fir die nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitsprifung eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzuflhren ist, ist nach der derzeiti-
gen Gesetzeslage, die seit dem 3. August 2001 gilt, von der Gemeinde im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes in die Begriindung des Bebauungsplanes gemal § 2 a
BauGB ein sog. ,Umweltbericht* aufzunehmen. Die Anforderungen an diesen sind in der
aktuellen Gesetzespassage im einzelnen beschrieben.

Der Umweltbericht ist im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ebenfalls
auszulegen. Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprufung sind in die Abwagung
nach MalRgabe der Regelungen der §§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1 a BauGB einzustellen.
Hierbei ist auf das Ergebnis der materiellen Prifung der Umweltauswirkungen entschei-
dend abzustellen.

7.2 Vorgehensweise

Die Umweltauswirkungen der Planung einschlieRlich ihrer Wechselwirkungen sind im Zu-
ge der Rahmenplanung sowie der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes durch
das Landschaftsplanungsbtiro Bielefeld « Gillich « Heckel, Trier entsprechend den Anfor-
derungen des UVPG und des BauGB ermittelt und bewertet worden. Das Ergebnis der
Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist in einem Umweltbericht zusammen-
gefasst. Darin integriert wurde der Landespflegerische Planungsbeitrag gem. § 17 LPfIG,
in dem entsprechend § 1a BauGB auch die Eingriffsregelung abgearbeitet wurde.

Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Betrachtung der
Wechselwirkungen sind von der Stadt Trier als Tragerin des Verfahrens in die Abwagung
nach § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB mit den Ergebnissen eingestellt worden, die
sich in den nachfolgenden Kapiteln dieser Begriindung niederschlagen.

Seite 9



Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

Der Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) wird bei der Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes ebenfalls offentlich ausgelegt.

8 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf schafft, wie oben bereits erwahnt, vor allem die
Rechtsgrundlage flir die Umsetzung der durch den Landesgartenschausiegerentwurf
geplanten Nutzungen und enthalt deshalb Uberwiegend Festsetzungen zu den geplanten
Verkehrs- und Grinflachen, zur Landespflege sowie zu Flachen fir die Niederschlags-
wasserbewirtschaftung (Abwasserbeseitigung).

(Hinweis: Zunachst erfolgt in diesem Kapitel, jeweils den begriindenden Erlaute-
rungen vorangestellt, die Wiedergabe des jeweiligen Wortlautes der textlichen
Festsetzungen, durch Einfiigen in einen schwarzen Rahmen kenntlich gemacht.)

8.1 Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

Die Flachen fur die Landwirtschaft sind dauerhaft landwirtschaftlich zu nutzen. Zuléssig ist Wein-
bau, Ackerbau oder Griinlandnutzung sowie Obstanbau und Gartenland. Baumschulen und Weih-
nachtsbaumkulturen sind grundsatzlich unzuldssig. Bauliche Anlagen, darunter auch Schuppen
und Tierunterstande (Stalle), sind unzulassig.

Die Festsetzung orientiert sich Uberwiegend an der realen Nutzung des entsprechenden
Festsetzungsbereichs. Sie ist erforderlich zur Sicherung der vorhandenen Nutzung, wobei
im Hinblick auf die neue In-Wert-Setzung der Umgebung als Schwerpunktbereich flr
Naherholung ein Ausschluss hochbaulicher Nutzungen fur notwendig gehalten wird.

8.2 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB))

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist entsprechend der oben definierten Zielset-
zung als offentliche Griinflache mit den verschiedenen Zweckbestimmungen ,Park®,
» Sportplatz® oder ,Spielplatz” festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grindflachen wer-
den verschiedene Teilgebiete definiert, denen unterschiedliche Nutzungen zukommen.
Die Untergliederung ist erforderlich zur rechtlich sicheren Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes (vgl. unter Nr. 5) und zur Bewaltigung eventueller Konflikte mit benachbarten
Nutzungen.
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Fur hochbauliche Nutzungen, die Uber die Ubliche Nutzung einer Parkanlage bzw. einer
Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® hinausgehen, wird dariiber hinaus im
Interesse einer Prazisierung der Nutzung eine Uberbaubare Grundsticksflache sowie die
zulassige Hohe der Baukorper festgesetzt.

8.2.1 Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park® dienen vorrangig der Erholung
und dem Spielen, daneben in eindeutig bestimmten Teilbereichen — siehe weitere Festsetzungen —
auch der Ruckhaltung und Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
flachen Anstaubereichen. Die Herstellung von FuRwegen, kleinen Platzen, Spielflachen u.a. der
Erholung dienenden Einrichtungen ist zuldssig. Ebenso zulassig sind Abgrabungen und Aufschiit-
tungen zur Landschaftsgestaltung. Die Fldchen sind zu begriinen und mit Bdumen und Strduchern
zu gliedern.

Diese Festsetzung orientiert sich an dem stadtebaulichen Konzept fir den Landschafts-
park Petrisberg und umfasst alle Ausstattungs- und Erschlielungselemente einer Parkan-
lage.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden unter Berticksichtigung der vor-
liegenden Konzeption fir die Oberflachenentwadsserung des Plangebietes auch Flachen
fur die Rickhaltung und Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser definiert. Das zugrundeliegende Entwasserungskonzept der Stadt Trier, welches auch
Gegenstand eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist (siehe: Gehobene
wasserrechtliche Erlaubnis vom 22.08.2002, AZ: 34-6/03/62-86/02), berucksichtigt die
vom Bundesverwaltungsgericht im Urteil vom 30.8.2001 (4 CN 9.00 1) definierten Anfor-
derungen und soll auch durch Festsetzungen in den Bebauungsplanen vollzogen werden.
Es ist sichergestellt, dass Schaden durch abflieRendes Niederschlagswasser auch in be-
nachbarten Baugebieten nicht zu besorgen sind.

Die o6ffentlichen Griinflachen umfassen dariiber hinaus auch Spielflachen fir Kinder un-
terschiedlicher Altersgruppen. Die Lage der Spielflachen wurde im Plan mittels Planzei-
chen festgesetzt.

8.2.2 Das Niederschlagswasser von baulichen Anlagen bzw. von teil- oder vollversiegelten Flachen
ist dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zurlick zu halten und zu versickern zu verdunsten.
Das Volumen fur diese Ruckhaltung ist mit 56 | pro gm Vollversiegelungsflache zu bemessen. Teil-
versiegelte Flachen sind entsprechend ihres Abflussbeiwertes gem. DIN 1986 umzurechnen.
Dachbegriinungen werden mit dem entsprechenden Abflussbeiwert gem. DIN 1986 angerechnet.
Das Niederschlagswasser ist iber die belebte Bodenzone in max. 30 cm tief einstauenden dauer-
haft begrinten Mulden oder dauerhaft begriinten Mulden-Rigolen zu versickern bzw. zu verduns-
ten.

Grundsatzlich darf nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser entsprechend dem
Arbeitsblatt ATV A 138 zur Versickerung / Verdunstung gebracht werden.

Die Mulden und Mulden-Rigolen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. Zur Betriebssicherheit
bei extremen Niederschlagsereignissen sind die Mulden dariiber hinaus mit einem breitflachigem
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schadlosen Not-Uberlauf in die freie Landschaft oder einem Notlberlauf in vorgesehene zentrale
offentliche Retentionseinrichtungen zu versehen.

Angesichts der ausgedehnten parkartigen Griinanlagen und des nur geringen Anteils ver-
siegelnder baulicher Anlagen im Geltungsbereich des BU 19 kann das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser, anders als in den Uberwiegend baulich ge-
nutzten Gebieten auf dem Petrisberg, problemlos dezentral zuriick gehalten werden. Dies
ist auch in der zugrundeliegenden Entwasserungskonzeption so vorgesehen.

Die weitergehenden Festsetzungen zu Art und Umfang der Riickhaltung stellen eine not-
wendige Qualifizierung dieser Anlagen in Abstimmung auf das zentrale Retentionssystem
sowie angrenzende Flachennutzungen dar.

8.2.3 In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Park" - Teilgebiet 2 - ist die be-
stehende Oberflachengestalt zu erhalten. Die bestehenden Wiesen sind durch extensive Pflege
ohne Einsatz von Dinger und Pestiziden offen zu halten, zu dichte Gebusche sind zurtick zu dran-
gen. Die Erstellung baulicher Anlagen ist unzulassig; zulassig ist lediglich die Anlage von unbefes-
tigten Fullwegen.

Beim Teilgebiet 2 (Quellmulde des Brettenbach und angrenzende Flachen) handelt es
sich um einen sehr hochwertigen Bereich, der z.T. dem Schutz des § 24 LPfIG unterliegt.
Die angefihrten Festsetzungen bertcksichtigen die im landespflegerischen Planungsbei-
trag® definierten Zielsetzungen fiir diesen sensiblen Bereich.

8.2.4 Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Park" ist erganzend zu
den im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen hinaus die Neuanlage von Fuf3-,
Rad- und Wirtschaftswegen in teilversickerungsfahiger Bauweise zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird zum Ausdruck gebracht, dass erganzend zu den im Bebau-
ungsplan als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten Hauptwegen die Anlage weiterer
einer Parkanlage angemessener Wege zulassig ist.

8.2.5 Die ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Teilgebiet 2 - ist als halboffener Feuchtbereich zu erhalten und zu entwickeln.

Die Festsetzung umfasst den unter pauschalem Schutz gem. § 24 Landespflegegesetz
stehenden Bereich (Quellmulde des Brettenbachs) und sichert die vorhandene Funktion
der Flache.

% vg. Teil B der Begriindung
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8.2.6 In den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Sport, Erholung, Freizeit" - Teil-
gebiet 3 - sind Einrichtungen zuléssig, die vorrangig Freizeitaktivitdten dienen. Dazu gehdren u. a.
Sportfelder, befestigte Flachen zum Aufstellen von Freizeitgeraten, technische Freizeitanlagen,
Erschliefungswege, Bedachungen zum Unterstellen bis zu einer GesamtgréRe von 500 gm.

Flachenbefestigungen, auch wasserdurchlassige, dirfen insgesamt einen Flachenanteil von 7%
(bezogen auf die Gesamtflache dieses Teilgebietes von ca. 28.000 gm) nicht tberschreiten. Die
verbleibenden Flachen sind zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu gliedern und ohne Ein-
satz von Diingemitteln und Pestiziden extensiv zu unterhalten.

In diesem Bereich sollen verschiedene Anlagen der Erholungs- und Freizeitnutzung zuge-
lassen werden; hierzu gehdren Flachen fir Wasser- und Sandspiele sowie eine Gberdach-
te Veranstaltungsbiihne (als Forum z. B. flr Theaterauffihrungen und Konzerte).

Zur ortlich prazisen Festlegung der geplanten Blhnenanlage wird eine Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Die in diesem Bereich zunachst geplante umfangreiche
Veranstaltungsnutzung wird im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan unter
dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes zum geplanten Studentenwohnheim als kri-
tisch bewertet!. Unabhéngig hiervon wird an dem geplanten Standort festgehalten, da er
unter Berilcksichtigung der topographischen Rahmenbedingungen und des Gesamtkon-
zeptes fir den Sattelpark als geeignet anzusehen und eine Konfliktlésung im nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren grundsétzlich maglich ist’.

8.2.7 Die offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sportanlage" - Teilgebiet 4 - dient der
Anlage eines Sportplatzes mit den dazugehdrigen Einrichtungen wie Triblinen, Vereinsheim, Sport-
und Servicezentrum, Servicepunkt (z.B. Toilettenanlage), Hausmeisterwohnung und Ubungsplatz.
Ebenfalls zulassig ist die Anlage einer Schank- und Speisewirtschaft mit Biergarten im gekenn-

* im schalltechnischen Gutachten (a. a. O.) werden hierzu folgende Aussagen getroffen:

RegelmaRige Konzerte und Theaterauffiihrungen im geplanten Umfang mit bis zu 500 Zuschauern sind we-
gen der raumlichen Nahe des geplanten Forums zum Studentenwohnheim ohne bauliche Larmschutzmalf3-
nahmen nicht moglich.

Durch diese baulichen LarmschutzmaBnahmen missen Pegelminderungen von mehr als 15 dB gegeniber
der freien Schallausbreitung erzielt werden. Dies ist aufgrund der deutlich - um mehr als 20m - Uber dem
Niveau des geplanten Forums liegenden Immissionsorte am Studentenwohnheim nur durch eine (teilweise)
Einhausung des Forums mdglich. Dazu ist das gesamte Forum ist zu tiberdachen. Die dem Studentenwohn-
heim zugewandten Seiten sind baulich vollstéandig schlieRen.

Finden gréRere Veranstaltung nur selten im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie statt - d.h. an nicht mehr als 10
Tagen im Jahr - ist aus Larmschutzgriinden keine geschlossene Gebaudehille um das Forum erforderlich.

Ein abschlieRendes Larmschutzkonzept fiir das geplante Forum lasst sich auf der Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf der Grundlage eines Betriebskonzepts erstellen und rechtlich durch Nebenbestimmun-
gen zur Baugenehmigung umsetzen. Insgesamt ist bei einem regelmafRigen Betrieb der Anlage der geplante
Standort des Forums unter Immissionsschutzaspekten als nicht optimal zu bewerten.

®Daim Bebauungsplan mit Ausnahme der zulassigen Grundflache keine naheren Zulassigkeitsbestimmun-
gen getroffen werden, ist hier im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens eine Lésung
unter Zugrundelegung von geeigneten aktiven SchallschutzmalRnahmen bzw. quantitativen und zeitlichen
Nutzungsbeschrankungen zu finden.
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zeichneten Bereich fiir bis zu 500 Sitzplatzen und die Anlage einer Gemeinschafts-Stellplatzanlage
mit maximal 100 Stellplatzen. Zur Bewirtschaftung der Schank- und Speisewirtschaft, des Biergar-
tens sowie des Vereinsheims sowie zur ErschlieBung der dazugehérigen Hausmeisterwohnung ist
die Herstellung einer Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,50 m zuldssig.

Die Festsetzung sichert die in diesem Teilbereich entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept geplante Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen.

Auf dem Sportplatz soll (blicher Spiel- und Trainingsbetrieb stattfinden. Wahrend des
Spielbetriebs am Sonntag wird mit bis zu 300 Zuschauern gerechnet. Spiel- und Trai-
ningsbetrieb finden ausschlielllich im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) statt.

Der Bereich umfasst daneben die hier vorgesehene gastronomische Nutzung in Verbin-
dung mit dem Vereinsheim und Spielflachen sowie die Gemeinschaftsstellplatze am sudli-
chen Rand des Plangebietes.

Die Vertraglichkeit der geplanten Einrichtungen ,Sportplatz“ und ,Schank- und Speisewirt-
schaft mit AulRengastronomie® mit benachbarten stérempfindlichen Nutzungen wird im
Umweltbericht bzw. dem schalltechnischem Gutachten zum Bebauungsplan nachgewie-
sen, wobei die Nutzungen ,Sportplatz“ und ,,Auengastronomie” in Teilen kritisch bewertet
werden. Im Bebauungsplan erfolgt keine spezifische Definition der Anlagen unter Immis-
sionsschutzgesichtspunkten, da entsprechende Regelungen sachgerechter im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens getroffen werden kénnen. Die Feststellungen zur Text-
festsetzung 2.6 gelten hier entsprechend.

8.2.8 Die im Plan festgesetzten Ful3- und Radwege kénnen mit Pflaster oder Asphalt befestigt
werden. Alle anderen Fullwege in den Griunflachen sind wasserteildurchlassig herzustellen.

Die Festsetzung bericksichtigt die im landespflegerischen Planungsbeitrag aus Griinden
des Natur- und Landschaftsschutzes definierten Anforderungen an den Bebauungsplan..

8.2.9 Zur Befestigung von Stellplatzen sind zumindest teilversickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebunden Decken, Schotterrasen, etc.) mit einem
Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zulassig.

Auch diese auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffene Festsetzung orien-
tiert sich an den Empfehlungen des landespflegerischen Planungsbeitrags.

8.2.10 In Ergédnzung zur Festsetzung 2.1 ist in der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "Park" - Teilgebiet 9 - die Anlage von Weinbergen zulassig. Diese werden gemaf den Prin-
zipien der integriert-kontrollierten Wirtschaftsweise im Acker-, Obst-, und Weinbau des Landes
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Rheinland-Pfalz (FUL-Programm) bewirtschaftet. Hubschrauberspritzungen werden ausgeschlos-
sen.

Auch diese auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffene Festsetzung orien-
tiert sich an den Empfehlungen des landespflegerischen Planungsbeitrags.

8.2.11 Stellplatzanlagen sind so anzulegen, dass zugeordnet zu jeder Stellplatzreihe jeweils 1
mind. 2 m breiter Griinstreifen als Rickhaltemulde fiir Niederschlagswasser angeordnet wird. In
diese Grinstreifen ist fur je 6 Stellplatze jeweils 1 Baum zu pflanzen.

Die Festsetzung orientiert sich an den Empfehlungen des landespflegerischen Planungs-
beitrags zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts.

8.2.12 Im Teilgebiet 7 sind Retentionsmulden und Ableitungsrinnen zur Einleitung des Ablaufs aus
Sportplatz- und Quellmulde in die Flache nach § 24 LPfIG im Teilgebiet 2 zulassig.

Diese Anlagen diesen zur gezielten Beschickung / Vernassung der pauschal geschitzten
Feuchtwiesen (siehe auch 2.5) mit nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.
Sie sind ebenfalls Bestandteil der geplanten Entwasserungskonzeption.

8.3 Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Versickerung von Niederschlagswasser)

(Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V. m. MalBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sowie 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 88 LBauO)

Auf der bezeichneten Flache sind Niederschlagswasser-Retentionsanlagen / Retentionsbecken mit
Versickerungsfunktion ausschlieRlich fiir nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser zu
errichten. Eine Versickerung darf ausschlieRlich durch die belebte Bodenzone erfolgen. Der Bau
von Stegen und Plattformen Uber die Retentionsanlagen / Retentionsbecken und der Einbau von
Vorrichtungen zur Abflussdrosselung sind zulassig.

Die Retentionsanlagen / Retentionsbecken sind mit standortgerechter Gras, Kraut- und ggf. Ge-
hélzvegetation zu begriinen, extensiv zu pflegen und auf Dauer funktionsfahig zu erhalten.

Der Bereich umfasst das innerhalb der 6ffentlichen Grinflache liegende Retentions- und
Ruckhaltebecken als MaRnahme zur Oberflachenentwasserung der angrenzenden Bau-
gebiete. In untergeordnetem Umfang dient der Bereich auch der Naherholung. Die Gestal-
tung und der Umfang der Entwasserungsmalinahme sind im Entwasserungskonzept der
Stadt Trier® nachgewiesen.

® Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Petrisberg, Genehmigungsplanung Entwasserung sowie Antrag auf
Erteilung einer gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in den Bretten-
bach und zur Versickerung gem. §25 ff LWG, Trier Juni 2002, Bearbeitung: Bielefeld Gillich Heckel, Boxleitner
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8.4 Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBRnahmen
(§ 1a Abs. 3 und § 135 a BauGB)

Dem Bebauungsplan BU 19 sind 4,2 ha der im Ausgleichsbebauungsplan BOL 24 nachgewiese-
nen Ausgleichsflachen zugeordnet (Bruttoflachenzuordnung).

Die Festsetzung umfasst den Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1a BauGB. Erforderlichkeit und Um-
fang der MaRnahmen sind in Teil B der Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag
/ Umweltbericht) naher erlautert.

8.5 Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflichen / Offentliche Parkflichen

Die Festsetzungen zu o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen umfassen einen Teilabschnitt
der neuen Sammelstralle von der Krone Belvedere zum ehemaligen STALAG-Gelande
sowie den verbleibenden Teil der Sickingenstralle mit Wendemoglichkeit norddstlich des
Wetteramtes. Die Festsetzungen orientieren sich an den Zielsetzungen der stadtebauli-
chen Rahmenplanung.

Die neue SammelstralRe soll mit einem Regelquerschnitt von 6,0 m Fahrbahn und beidsei-
tigem FuBRweg von 1,5 m ausgebildet werden.

Im Bereich der Wendemdglichkeit nordostlich des Wetteramtes sollen Besucher- und
Wanderparkplatze mit insgesamt ca. 50 Stellplatzen angeordnet werden. Die urspringlich
im Zusammenhang mit der Taberna geplante Stellplatzanlage im Teilgebiet 8 entfallt, da
diese Teilflache dem BU 17 zugeteilt wird. Ein Stellplatznachweis wird im Rahmen des
Bauantrages zum Bau der Taberna erfolgen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Das mit dem stadtebaulichen Konzept geplante Hauptnetz flir FuRganger und Radfahrer
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fu- und Radweg) festgesetzt.
Unabhangig hiervon werden weitere Wege im Bereich der 6ffentlichen Granflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® zugelassen.
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Eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (F+R 1) nordlich der geplanten ,Ta-
berna“ wird zusatzlich fur den Anliegerverkehr mit Kfz freigegeben, um eine nutzungsge-
rechte ErschlieBung dieser Einrichtung zu ermdglichen.

Zu ErschlieBung der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird der vom Bereich des
Retzgrubenwegs und Brettenbachtals kommende Wirtschaftsweg als Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Zusatzlich wird der sudliche Ful3- und
Radweg im Bereich der Sickingenstralle durch Festsetzung fir den landwirtschaftlichen
Verkehr freigegeben, so dass eine Erschlielung der Weinbergsflachen bergseitig gege-
ben ist. Die bisherige ErschlieBung fur den landwirtschaftlichen Verkehr tber die Pluwiger
Strale soll entfallen, da die gegebene ErschlieRung von Westen Uber die Sickingenstralle
und von Suden Uber Brettenbach und Retzgrube als ausreichend angesehen wird.

Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze

Im Bebauungsplan ist eine Flache fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Die Flache im Osten des Plangebietes (ca. 100 Stellplatze) dient den hier vorgesehenen
Sport- und Freizeitnutzungen sowie der Gastronomie. Unter Berlicksichtigung des offent-
lichen Charakters dieses Bereichs erflllt die Anlage zugleich eine Funktion fir Besucher
des Gebietes.

Neben den Gemeinschaftsstellplatzanlagen werden anlagenbezogen weitere Stellplatze
fur Betriebsinhaber, Aufsichtspersonen und Behinderte zugelassen, da dies einem Be-
dirfnis der Praxis entspricht. Die Zulassigkeit von Garagen wird ausgeschlossen, da ent-
sprechende Anlagen mit dem angestrebten Charakter des Gebietes nicht vereinbar wa-
ren.

8.6 Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

8.6.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zeckbestimmung ,Park” — Teilgebiet 1- ist in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in dem mit ,A“ gekennzeichneten Bereich nur die
Anlage einer Schank- und Speisewirtschaft (Taberna / Weinlokal) fir bis zu 200 Sitzplatzen zulas-

sig.

Diese Festsetzung berucksichtigt die an dem ,Gelenkpunkt® Sickingenstralde / Pluwiger
Stralte” geplante Errichtung eines Wein- und Ausflugslokals (,Taberna“) mit Aufenterras-
se. Hierfur ist eine Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.
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8.6.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zeckbestimmung ,Park® — Teilgebiet 3 — ist
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache in dem mit ,C* gekennzeichneten Bereich nur die
Anlage eines ,Forums* (als Uberdachte und dreiseitig geschlossene Veranstaltungsbiihne) zulas-

sigl]

Erganzend zu den geplanten Sport- und Spieleinrichtungen soll die hier geplante Einrich-
tung einer ,Erlebnisbihne” fur kleinere v. a. musikalische Veranstaltungen (z.B. Chorkon-
zerte) den Naturraum erlebbar machen und in Szene setzen. Hierflr ist eine Gberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Die Vertraglichkeit der Nutzung mit stérempfindlichen be-
nachbarten Nutzungen wird im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan BU 19
nachgewiesen.

8.6.3 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage“ —Teilgebiet 4-
ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in dem mit ,D“ gekennzeichneten Bereich nur
die Anlage eines Vereinsheimes, eines Sport- und Servicezentrums mit Gaststatte und eines Ser-
vicepunktes (z.B. Toilettenanlage) zuléssig.

Die hier geplanten Serviceeinrichtungen dienen den entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept geplanten Sport-/Spiel- und Serviceeinrichtungen. Auch hierfiir ist eine tberbau-
bare Grundstucksflache festgesetzt.

8.6.4 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zeckbestimmung ,Park® —Teilgebiet 5- ist inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache in dem mit ,B“ gekennzeichneten Bereich die Anlage
eines Aussichtsturmes zulassig.

Die Festsetzung bericksichtigt die hier geplante Errichtung des , Turm Luxemburg®. Hier-
fur ist eine Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

9 Bodenordnung und Grundbesitz / Kosten

Die weitere Durchfiihrung der MaBnahme wurde von der Stadt Trier an die Entwick-
lungsgesellschaft Petrisberg mbH Ubertragen. Hierunter fallen neben der Beplanung und
ErschlieBung des Gebietes auch die Herstellung der geplanten Freianlagen.

Fur die offentlichen Anlagen (StraRe, Wege, Platze, Griinanlagen, etc.) ist nach deren
Herstellung eine Rickibertragung an die Stadt zum Zwecke der 6ffentlichen Widmung

vorgesehen.

Die bendtigten Ausgleichsflachen sind im Sammel-Ausgleichsplan BOL 24 festgesetzt.
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Die dort befindlichen ausgleichsfahigen Flachen in der GréRenordnung von rd. 20 ha be-
fanden sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des BOL 24 zu rd. 1/3 im Eigentum
der Stadt Trier und zu rd. 2/3 im Eigentum Privater. Die Mobilisierung der Privatflachen
(Bereitstellung auf Dauer) erfolgt im Rahmen des aktuell laufenden Planvollzugs unter
Ausschépfung der zur Verfiigung stehenden rechtlichen Instrumente. Dabei wird grund-
satzlich davon ausgegangen, dass die Verbindlichkeit der Ausgleichsfestsetzung nicht
dadurch in Frage gestellt wird, dass sie darauf angelegt ist, durch weitere behdrdliche
Malnahmen umgesetzt zu werden (s. auch Entscheidung des BVerwG 4 BN 17.98).

An erster Stelle der Mobilisierungsbemiihungen steht dabei der Flachenerwerb (ggf. auch
Flachentausch) durch die Stadt, an zweiter Stelle, unter Eigentumsverbleib, das Angebot
vertraglicher Regelungen (Duldung) unter Eintragung einer Dienstbarkeit (dingliche Siche-
rung) und Entschadigung gem. § 40 BauGB fir entstehende Nutzungs- und Wertnachtei-
le. Die Option von Zwangsmallinahmen steht erst an letzter Stelle, wobei sich bislang kei-
ne Anhaltspunkte daflir ergaben, dass diese je erforderlich wirden.

Die Umsetzung der Malinahmen orientiert sich in zeitlicher Hinsicht an der Verwaltungs-
vorschrift ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung” (MU R.-P. vom 22. Marz 1993) wo-
nach der zeitliche Zusammenhang als gewahrt gilt, wenn die MalRnahmen innerhalb von 2
Jahren nach Inangriffnahme der Bebauung begonnen sind. Fachliche Griinde fur einen
noch friheren Beginn sind nicht gegeben.

10 Auswirkungen der Planung / Abwagung der Umweltbelange

Die Betrachtung der Wechselwirkungen der Planung erfolgt im Rahmen der zur Planung
durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitsprifung. Auf den diesbezlglich angefertigten Um-
weltbericht (Teil 2 der Begrindung) wird im einzelnen verwiesen.

Fir die Gewichtung der unterschiedlichen (Umwelt-) Belange ist im Rahmen der Ab-
wagung insbesondere von Bedeutung, dass die Planung nicht unterlassen werden kann,
denn

a) es ist nicht moéglich, die bisherige (militdrische) Nutzung des Standortes Petrisberg
fortzuflihren, selbst wenn dieses gewollt ware. In der Folge ist eine sinnvolle
Nachnutzung fir die bislang militdrisch genutzten Areale stadtebaulich angezeigt,
so dass - dieses als Voraussetzung fiir alle weiteren dahingehenden Aktivitaten
der Stadt zu Grunde legend -

b) ein schlissiges Planungsleitbild fiir den Petrisberg formuliert werden konnte, in
welchem in der stadtebaulich notwendigen Art und Weise auf die angezeigte Fort-
entwicklung dieses bedeutsamen Stadtraumes zwischen Talstadt und Universi-
tatsstandort Tarforster Plateau reagiert wurde.
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Dabei sind sowohl die Aspekte

- der Schaffung qualitativ hochwertiger Wohngebiete zur Deckung unter-
schiedlicher Wohnanspriiche und -bedurfnisse,

- der Nahe von Wohnen und Arbeiten,

- der attraktiven OPNV - Ausstattung des Planbereiches und des Tarforster
Plateaus insgesamt,

- der Naherholung flir die Wohn- und Arbeitsbevélkerung

anspruchsvoll durch die vorliegende Planung befriedigt worden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen und Nachteile, insbesondere fur die umgebenden be-
reits bebauten Gebiete sowie auch in weiter entfernten Bereichen (insbesondere im Stadt-
teil Kirenz) wurden hingegen weitest moglich vermieden.

Hinsichtlich des mit dem Bebauungsplan vorgenommenen vergleichsweise engen Ne-
beneinanders zwischen Sport- und Freizeitanlagen sowie Wohnnutzung (Baugebiet BU
18) ist festzuhalten, dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung unter den gegebenen
Nutzungsbeschrankungen (insbesondere temporare Beschrankung der Sortplatznutzung
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) weitgehend ausgeschlossen werden kon-
nen. Darlber hinaus war zu bertcksichtigen, dass mit der Einbindung des Sortplatzes in
den Sattelpark auch Synergieeffekte verbunden sind, die bei einer Verlegung des Sport-
platzes an einen anderen Standort nicht gegeben waren.

Im Hinblick auf die Bedeutung des Aspektes mdglicher nachteiliger Fernwirkungen (au-
Rerhalb des Plangebietes) wurde im Rahmen der Planung eine differenzierte Untersu-
chung der Auswirkungen durchgefiihrt. Gegenstand der Verkehrsuntersuchung, der
schalltechnischen Untersuchungen und der Luftschadstoffuntersuchung ist dementspre-
chend eine Betrachtung des Nullfalls 2015 (keine Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, aber unter Berticksichtigung aller sonstiger stadtebaulichen Planungen
der Stadt Trier im Bereich des Tarforster Plateaus) und dem Planfall 2015 (Verwirklichung
der Planungen gemal Bebauungsplan und stadtebaulicher Rahmenplanung) vorgenom-
men.

Demnach liegen aullerhalb des Plangebietes erhebliche verkehrsbedingte Larmbelastun-
gen vor. Ist- und Prognosewerte erreichen bzw. Uberschreiten nach den Ergebnissen des
vorliegenden Larmschutzgutachtens teilweise die durch die Rechtsprechung konkretisier-
te Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Der Uberwiegende Teil der Belastungen ist je-
doch vorhaben-unabhangig (Vorbelastung) und bestiinde auch dann weiter, wenn die
Entwicklungsmalinahme Petrisberg nicht verwirklicht wirde.

Im Interesse der notwendigen Konfliktbewaltigung werden im Rahmen der vorliegenden
Planung bestehende und maogliche weitergehende (planbedingte) Gesundheitsgefahrdun-
gen ausgeschlossen. Hierzu wird parallel zu der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan BU 16 ,Petrisberg-Ost* fir die betroffenen Strallenabschnitte eine Larmschutzkon-
zeption verabschiedet, mit der flir die von Gesundheitsgefahrdungen betroffenen Bereiche
Anspriiche auf passive SchallschutzmaRnahmen verbindlich verankert werden. Das
Larmsanierungskonzept ,Aveler Tal® wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates am
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17.06.2003 als Satzung beschlossen und am 15.07.2003 in Kraft gesetzt. Das nunmehr
erganzend vorgelegte Larmschutzkonzept ,Alt-Kirenz® soll zusammen mit dem Bebau-
ungsplan BU 16 als Satzung beschlossen werden. Auf die weitergehenden Erlauterungen
in Kapitel 6 des Umweltberichtes wird verwiesen.

Mit der rechtlichen Verankerung passiver Larmschutzmalinahmen wird gewahrleistet,
dass larmbedingte Kommunikationsstérungen in den betroffenen Gebauden kinftig aus-
geschlossen werden; die nach den Erkenntnissen der Larmforschung an MalRkhahmen des
passiven Schallschutzes zu stellenden Anforderungen sind erflllt (BVerwG, Beschluss
vom 17. Mai 1995, BRS Bd. 57, S. 2).

Dass Schallschutzfenster nicht davor schitzen, bei gedffneten Fenstern gegebenenfalls
erheblichen Gerauschauswirkungen ausgesetzt zu sein, ist angesichts der Lage des Ge-
bietes unmittelbar angrenzend an das Stadtzentrum von Trier und der vorhandenen
Larmvorbelastung hingegen in Kauf zunehmen (vgl. allgemein dazu BVerwG, Urteil vom
18. April 1996, NVwZ 1996, S. 901).

Bei den nicht von der Larmsanierung beglnstigten Grundstlicken im Bereich des Aveler
Tals und Alt-Kirenz liegt nach den Ermittlungen des schalltechnischen Gutachtens eine
Immissionsbelastung von weniger als 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts vor. Damit ist
nach den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung die Grenze der Gesundheitsgefahr-
dung nicht erreicht. Die hier gegebene geringfugige Mehrbelastung wird im Rahmen der
Abwagung unter Bericksichtigung folgender Gesichtspunkte als zumutbar erachtet:

= die Mehrbelastung liegt mit maximal 0,5 dB (A) unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle;

= die gegebene Belastung ist primar nicht vorhaben-bedingt, sondern historisch ge-
wachsen;

= eine ganzlich neue Strallenverkehrsflihrung der L 144, wie etwa die im Abschnitt zwi-
schen der Stralle ,Am Griineberg“ und der Metternichstralle geplante, kommt flir den
weiteren Verlauf der Stralzen ,Im Aveler Tal* und ,Kohlenstra®e® nicht in Frage; ins-
besondere die Bedeutung des Aveler Tals als Naherholungsbereich mit besonderer
klimatologischer Bedeutung fir die Talstadt stehen einer Verlegung der L 144 entge-
gen;

= ursachlich fur die Belastung sind nicht nur Entwicklungen im Bereich der Stadt Trier,
sondern auch im Umland.

Unter Berlicksichtigung dieser Ziele und MalRnahmen ist mit der Verwirklichung der Pla-
nung in weiten Teilen der von Fernwirkungen potentiell betroffenen Nutzungen keine Ver-
schlechterung der Situation verbunden, sondern vielmehr eine Verbesserung. Dies betrifft
insbesondere die Wohnsituation im Bereich der Siedlung Bonifatiusstralle sowie die von
der Larmsanierung begtinstigten Grundstiicke im Bereich des Aveler Tals und Alt-Kirenz.

Einschneidende und nachhaltige Verbesserungen werden sich schlielllich durch die von
der Stadt Trier geplanten weiterfihrenden Malinahmen im StralRennetz (Umgehung Ku-
renz) und im o&ffentlichen Personennahverkehr (Petrisbergaufstieg) ergeben. Auch dies-
bezlglich wird auf die eingehende Erlauterung im Umweltbericht (Kapitel 6) verwiesen.

Seite 21



Bebauungsplan BU 19 ,Landschaftspark Petrisberg* Begrundung

Mit diesen Mallnahmen kann langfristig auch die flachendeckende Einhaltung von
Grenzwerten der Luftschadstoffbelastung sichergestellt werden.

Der Zeitpunkt fur die Umsetzung dieser Mallnahmen ist insbesondere im Hinblick auf die
finanziellen Rahmenbedingungen noch nicht abschlieliend geklart. Es handelt sich jeweils
um eigene Planverfahren, deren Realisierbarkeit in hohem MalRe auch von der Haus-
haltssituation und der Bereitstellung von Fordermitteln im Rahmen der fachgesetzlichen
Regelungen abhangt. Insoweit haben sie die Qualitdt von MalRnahmen der Larmminde-
rungsplanung im Sinne von § 47a Abs. 3 Nr. 3 BImSchG bzw. der Luftreinhalteplanung im
Sinne von § 47 Abs. 3 BImSchG.

Unabhangig hiervon ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans BK 22
Lotrakenverbindung Aveler Tal - Metternichstralle® bereits die notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Strallenbaumalnahme gegeben
sind.

Die Malnahme OPNV-Querachse ist hinsichtlich der erforderlichen Integration in die Bau-
leitplanung Bestandteil des Bebauungsplans BU 16 ,Petrisberg-Ost®, indem die hier ge-
plante Trassenflihrung als 6ffentliche Verkehrsflache férmlich festgesetzt ist.

Abschlieend bleibt zu dem Konfliktbereich ,Fernwirkungen der Planung“ festzuhalten,
dass aus Sicht der Stadt keine weiteren Alternativen zum nun vorliegenden und voranste-
henden erlauterten Planungskonzept bestehen. Die weiteren Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) erlautert.

11 Flachenbilanz

Flache in ha
Grunflache 14,27
Flache fir die Landwirtschaft 5,76
offentliche Verkehrsflache 1,83
Versorgungsflache 0,50
Gesamtflache 22,36

Trier, im November 2004

gez. P. Dietze
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Textliche Zielsetzungen der Rahmenplanung Petrisberg

Allgemeine Ziele

Gegenstand der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme ist die nachhaltige Entwicklung eines neuen Stadt-
teils mit den Nutzungsschwerpunkten Wissenschaftspark, Wohnungsbau, Universitatserweiterung und Frei-
raumentwicklung/Naherholung.

Die im zeichnerischen Teil des Rahmenplans festgelegten duf3eren Grenzen der Baugebiete sind verbindlich.

Ziele fiir den Bereich Wissenschaftspark und Gewerbe

Die Gebiete G1 bis G6 dienen der Entwicklung eines hochwertigen Dienstleistungs- und Gewerbestandortes
mit dem Schwerpunkt Wissenschaftspark.

Angestrebt werden vorrangig Ansiedlungen von Nutzungen und Betrieben aus den Bereichen Forschung und
Wissenschaft, Informations- und Kommunikationstechnik, Life-Science und Gesundheitswesen, Bauen und
Wohnen, Design sowie Freizeit-Tourismus und Wellness. Erganzende sonstige und mit dem Gesamtkonzept
kompatible gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen sind integrierbar.

Ziele fiir den Bereich Wohnungsbau

Die Bereiche W1 bis W4 dienen der Entwicklung hochwertiger Wohngebiete mit Schwerpunkt im Bereich des
Baus von freistehenden Familieneigenheimen. Unter Berlicksichtigung der durch den Wissenschaftspark
voraussichtlich gegebenen Nachfrage und aus Griinden einer stadtebaulichen Mischung wird in den Bauge-
biete in untergeordnetem Umfang auch hochwertiger Mietwohnungsbau/Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Es soll von einer Mindestgrof3e der Grundstiicke im Bereich des freistehenden Eigenheimbaus von ca. 600
m2 ausgegangen, aber auch gréRRere Grundstliicke angeboten werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Es besteht insgesamt das Ziel, mit einem MaRnahmenbiindel im Bereich Kfz-Verkehr und OPNV eine Men-
genentlastung fiir den Stadtbezirk Kiirenz zu erreichen und verbleibende Verkehre umfeldvertraglich zu integ-
rieren.

Die HaupterschlieBung des Entwicklungsbereichs fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber eine
neue Sammelstralte mit Anbindung Uber die Kohlenstrale an das Ubergeordnete Verkehrsnetz.

Fir den Stadtteil Kiirenz soll eine Entlastung durch Schaffung einer neuen Verbindung zwischen Aveler Tal
und MetternichstraRe erfolgen. Das hierzu eingeleitete Planverfahren (vgl. Drucksachen Nummern 082/2002
und 469/2001) soll so terminiert werden, dass bis Ende 2003 Planrecht besteht und auch bis zu diesem Zeit-
punkt Verhandlungen Uber eine Bezuschussung bzw. Gesamtfinanzierung der Malnahme durch das Land
abgeschlossen sind.

Die Hauptsammelstrale wird — unabhangig von der noch ausstehenden Entscheidung Uber den Petrisber-
gaufstieg — um eine weitgehend eigenstandige Trasse flr den &ffentlichen Personennahverkehr erganzt.

Die bisherige Widmung der an den Entwicklungsbereich angrenzenden Abschnitte von Sickingenstrale und
Pluwiger Stralle als Verkehrsstrafle wird im Interesse der Schaffung eines neuen Panoramaweges fiir Ful3-
ganger und Radfahrer aufgehoben. Eine untergeordnete Anbindung des Entwicklungsbereichs liber die Achse
Sickingenstralie bleibt erhalten, indem eine neue Verbindung im Bereich des Lagers Petrisberg zur Sickin-
genstralle geschaffen wird.

Ziele fiir den Bereich Freiraumentwicklung

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept dargestellten Griinflichen und Waldbereiche dienen der Naherholung
fur die Stadt Trier insgesamt sowie der kunftigen Bewohner des Entwicklungsbereichs. Die Flachen sind mit
Ausnahme von Nutzungen der Erholungs- und Freizeitinfrastruktur grundséatzlich von Bebauung freizuhalten.

Ein besonderer Stellenwert kommt der Schaffung eines neuen Ful3- und Radwegenetzes (Panoramaweg)
sowie der Schaffung von Sichtbeziehungen zur Talstadt zu.
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