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TRIER 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost Begriindung

1 Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost ist Teil der Gesamtkonzeption
Petrisberg und bildet zusammen mit den anderen mittlerweile rechtskraftigen und grofitenteils
schon realisierten Bebauungsplanen ( BU 17, BU 18 und BU 19, BU 20-1, BU 20-2 und 21)
einen Teil der Konversionsmalinahme.

Die Anderung ist erforderlich, da das nach dem bestehenden — vom Stadtrat am 25.11.2004 als
Satzung beschlossenen - Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet flr produktionsorientier-
te Hallenbauten und Grofflachen von der Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH nicht als
nachfragekonform angesehen werden. Vorgesehen ist demgegeniber nun die Festsetzung
eines Mischgebietes mit einer weitgehend kleinteilige Parzellierung fiir Dienstleistungsbetriebe,
Freiberufler, Biironutzungen und Wohnungsbau. Das in der Uberarbeitung des Bebauungsplans
vorgesehene Angebot soll sich insbesondere an junge, klein- und mittelstdndisch gepragte so-
wie hoch qualifizierte Dienstleistungsunternehmen richten, wobei gerade in der Kombination
von Arbeiten und Wohnen ein Nachfrageschwerpunkt gesehen wird.

Die Planung ist zur Umsetzung dieser Ziele i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 Planverfahren

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S.3316). Gem. 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Der
entsprechende Umweltbericht gemaf § 2a BauGB ist Teil der Begriindung.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Scoping)
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.08.2007 bis 14.09.2007. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB erfolgte mit geringem zeitlichem Vorlauf
zur 6ffentlichen Auslegung (59. Anderung).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 BauGB fand am 05.09.2007 statt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 07.05.2008 bis
09.06.2008.

3 Plangebiet — Lage, GroRe und Abgrenzung sowie Besitz- und Eigentums-
verhéltnisse

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost entspricht der
im Gesamtkonzept als G2 bezeichneten Teilflache. Diese verlauft entlang der Robert-Schuman-
Allee mit einer Ausdehnung von ca. 430x100 m.

Das Plangebiet erfasst die Ostliche Halfte des ehemaligen Lagers Belvédére. Es handelt sich
bei diesem um den friiheren technischen Bereich der Kaserne. Die im Plangebiet ehemals vor-
handene Bebauung wurde inzwischen beseitigt. Die Altlastensanierung ist nach den bisher
vorliegenden Detailuntersuchungen abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kurenz, Flur 11 und gehort statistisch vorwiegend zu
den Ortsbezirken Kurenz (Alt- und Neu-Klrenz). Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: von der talwarts gerichteten Kleingartenanlage ;

- im Sudwesten: durch die Robert-Schuman-Allee;

- im Sudosten: durch die Sattelmulde;

- im Nordwesten: durch das Kronengebaude 013 und die dazugehorigen Freiflachen
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4 Bestehende Bebauungsplane

Fir den Bereich der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme liegen insgesamt flachendeckend
bereits Aufstellungs- bzw. gréRtenteils auch Satzungsbeschlisse fiir die in folgender Karte na-
her bezeichneten Bebauungsplane vor:

%{; ?&} \ : B

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der kirzlich von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord genehmigten 59. Flachen-
nutzungsplananderung ist das Plangebiet als ,gemischte Bauflache“ dargestellt. Damit sind die
Voraussetzungen gem. § 8 BauGB zur Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennut-
zungsplan erfullt.

6 Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Konzept

Gebaudestruktur

Die den 6stlichen Abschluss zum Gesamtentwicklungsgebiet Petrisberg bildende Teilflache G2
ist durch unterschiedliche Lagequalitdten gekennzeichnet:

Die sudwestliche und nordwestliche Grenze des Planungsgebietes bildet die Robert-Schuman-
Allee, die die Hauptzufahrtsstral3e flr den gesamten Petrisberg und hier insbesondere fiir den
Wissenschaftspark darstellt. Im gegeniiberliegenden Wohnquartier ,W1“ (BU 18) wurden bereits
entlang der Robert-Schuman-Allee vier- bis fiinfgeschossige Solitargebaude errichtet. Um ein
stadtraumliches Pendant zu dieser bestehenden Bebauung entlang der Robert-Schumann-Allee
zu bilden und gleichzeitig diesen Allee-Charakter ergdnzend raumlich zu fassen, sollen gege-
niberliegend ebenfalls Solitdre ausgebildet werden. Diese werden jedoch nur dreigeschossig
ausgebildet, um einen stufenweisen und harmonischen Ubergang sowohl zur angrenzenden

2
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zweigeschossigen Wohnbebauung des MI 2-Gebietes sowie auch zur freien Landschaft im
Nordosten des Gebietes zu gewahrleisten.

Die nordostliche Grenze des Planungsgebietes wird gebildet durch einen landwirtschaftlichen
Weg, der die unmittelbar angrenzende Kleingartenanlage und die landwirtschaftlichen Flachen
erschliel3t. Darlber hinaus gibt es vielfaltige Ausblickqualitdten in die umgebende Weinbergs-
landschaft. Um einen angemessenen Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich und der freien
Landschaft zu gewahrleisten, wird entlang der nordéstlichen Grenze im wesentlichen eine offe-
ne Bauweise mit maximal zwei Geschossen festgesetzt.

Die sudostliche Grenze des Planungsgebietes bildet eine groRziigige offentliche Freiflache
(Sattelmulde). Den Ubergang zu dieser Freiflaiche und damit der rdumliche Abschluss des
Plangebietes im Sudosten bildet ein Sonderbaukdrper, der mit maximal drei Geschossen der
Hoéhenentwicklung der Solitére entlang der Robert-Schuman-Allee entspricht.

Im Innenbereich des Plangebietes entstehen, jeweils umgeben von der ringférmigen Erschlie-
Rung, vier introvertierte Quartiere in Form einer Haus-Hof-Typologie, die stadtebaulich so aus-
gebildet werden soll, dass optisch geschlossene Platzwande und Raumkanten entlang der
Ringstrale entstehen. Diese verdichteten Innenbereiche sollen den stadtebaulichen Kontrast zu
den jeweils im Sidwesten und Nordosten angrenzenden offenen Baustrukturen bilden.

Somit ergibt sich fir das Planungsgebiet in Abhangigkeit von den unterschiedlichen Lagequali-
taten eine Makrozonierung der Planung, die unterschiedliche Gebaudetypen vorsieht:

1 Solitare entlang der Robert-Schuman- Allee, dreigeschossig;

2 Haus-Hof-Typologie im Innenbereich, maximal zweigeschossig;

3. freistehende Hauser entlang des landwirtschaftlichen Weges, maximal zweigeschossig;
4 ein Sonderbaukdrper an der 6ffentlichen Freiflache, dreigeschossig.

Nutzungskonzept

Der urspriingliche Bebauungsplan BU 16 wurde zu einem Zeitpunkt aufgestellt, als noch keine
praktischen Erfahrungen bezlglich des Nachfragepotenzials fir den Wissenschaftspark Trier
vorlagen. Der damaligen Planung lag daher die Hypothese zugrunde, dass sich in diesem Teil
des Wissenschaftsparks jene grofflachigen Forschungslabore und innovativen Produktionsun-
ternehmen ansiedeln sollten, die von den neuesten Forschungsergebnissen und dem Innovati-
onspotenzial der Universitat unmittelbar profitieren kénnen. Darlber hinaus war vorgesehen,
eventuelle produktionsorientierte Spin-Offs aus den Hochschulen hier zu platzieren.

Wie die Erfahrungen der vergangenen finf Jahre Entwicklungszeit zeigen, verfugt die Universi-
tat Trier aufgrund ihrer geisteswissenschaftlichen Ausrichtung nicht Uber das Forschungs- und
Fachkraftepotenzial, um eine geeignete Basis zur Ansiedlung solcher Unternehmen im Wissen-
schaftspark Trier zu schaffen. Sie bietet jedoch ausgezeichnete Ausbildungsvoraussetzungen
fur die Grindung junger, klein- und mittelstandisch gepragter sowie hoch qualifizierter Dienst-
leistungsunternehmen, die auch in den vergangenen funf Jahren sehr erfolgreich im Wissen-
schaftspark Trier angesiedelt werden konnten.

Diese bisher gesammelten Erfahrungen zeigen, dass das auf produktionsorientierte Hallenbau-
ten und Grolflachen ausgerichtete urspringliche Konzept des Plangebietes einer Anpassung
bedarf.

Fir die Zielgruppe der innovativen und kreativen Dienstleister wurde im Wissenschaftspark
Trier ein breites Angebotsspektrum erarbeitet. Dies reicht von den Angeboten des Technologie-
zentrums Trier, das auf Existenzgriinder ausgerichtet ist und auch Einzelraume vermietet, Uber
die verschiedenen Buroangebote in den modernisierten Bestandsgebduden, bis hin zu unter-
schiedlich grof3 parzellierten Grundsticken fur Eigeninvestitionen im so genannten Burovillen-
park.
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Im Rahmen der Vermarktung des Gebietes wurde deutlich, dass insbesondere im Dienstleis-
tungsbereich der Aspekt ,Wohnen und Arbeiten“ an einem Standort deutlich an Bedeutung ge-
winnt und fir diese Nachfrager aus dem Dienstleistungssegment keine geeigneten Immobilien-
angebote im Wissenschaftspark unterbreitet werden konnten. Diese Nutzungsmdglichkeiten
sollen nun im Plangebiet eréffnet werden, um weitere Zielgruppen mit hohem Qualifikations-
und daher Entwicklungspotenzial fur den Wissenschaftspark gewinnen zu kénnen. Gleichzeitig
werden die positiven Erfahrungen aus der Gestaltung des Birovillenparks auf das Gebiet Uber-
tragen. Daher soll das Planungsgebiet nach § 6 Abs. 1 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt
werden und sowohl dem Wohnen als auch nicht stérenden Gewerbebetrieben dienen.

Vielfaltige FuRwegebeziehungen ermdglichen eine Vernetzung der unterschiedlichen Hofberei-
che und flhren hinaus in den umgebenden Landschaftsraum.

G2 - Das Kreavtivquartier

-

D

EGP Entwicklungsgesellschaft
Petrisberg GmbH

M. 1:2000

Stand: September 2008

Abb. stadtebauliches Konzept BU 16-1

6.2 StraRenverkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Robert-Schuman-Allee an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ange-
bunden.

Die innere HaupterschlieBung der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost er-
folgt Uber eine parallel zur Robert-Schuman-Allee verlaufende innere ErschlieBungsstralle, von
der die Solitare direkt und jeweils die um einen Hof gruppierten Grundstlicke erschlossen wer-
den.

Diese HaupterschlieRung weist einen Fahrbahnquerschnitt von 6,0 m auf. Der gesamte interne
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost wird mit der besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt, um die Aufenthaltsqualitat und
Sicherheit fir FuBganger im StralRenraum zu erhdéhen.
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6.3  ErschlieBung OPNV

Das Konzept fiir die ErschlieBung des Petrisbergs mit offentlichen Verkehrsmitteln sieht die
Schaffung einer leistungsfahigen Neuanbindung mit Streckenfiihrung von der Porta Nigra bis
zum Baugebiet BU 11 vor (Petrisbergaufstieg). Die Umsetzung dieses Konzeptes scheitert bis-
her noch an den férderrechtlichen Voraussetzungen.

Zurzeit erfolgt die Anbindung Uber eine konventionelle Busanbindung durch die Linie 12 mit der
Haltstelle Wissenschaftspark. Des Weiteren kann das Gebiet mit der Linie 4 erreicht werden,
hier ist die Haltestelle ,Petrisberg Plaza®“.

6.4 FuB- und Radverkehr

Entlang der Robert-Schuman-Allee verlauft der gebietsverbindende Ful3- und Radweg.

Im gesamten internen Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost,
welcher als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt ist, entstehen niveaugleiche Mischflachen, d. h. es werden keine separaten Gehwe-
ge ausgebaut; alle Verkehrsteilnehmer stehen gleichberechtigt nebeneinander.

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens ist es vertretbar, im Geltungsbe-
reich keine eigenstandigen Radwege vorzusehen

6.5 Landschaftsraum

Bezlglich der naturrdumlichen Aspekte ist es Ziel der vorliegenden Planung, das die durch die
Landesgartenschau 2004 sowie den angrenzenden intakten Landschaftsraum gegebene hoch-
wertige Freiraumsituationen durch griinplanerische Ansatze innerhalb der stadtebaulichen
Struktur weiter entwickelt werden. Der entstehende hohe Erholungswert schafft ein ideales Um-
feld fUr das kiinftige Wohnen in Verbindung mit nicht stérendem Gewerbe.

Wichtig erscheint hierbei die Querungsmoglichkeit des Planungsgebiets in norddstlicher bzw.
sudwwestlicher Richtung, die auch kunftig erhalten bleiben wird und eine Anbindung des sud-
lich anschlieflenden Wohngebietes in den umgebenden Landschaftsraum gewahrleistet.

7 Festsetzungen und Regelungen
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vor-
schriften Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren

Grundstulcksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfullt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen so genannten ,qualifizierten Bebauungsplan®.

71 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Mischgebiete (MI)

(§ 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 zuldssigq:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig bzw. werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- Bordelle oder bordelldhnlich Nutzungen

Erklarung / Begriindung:

Das gesamte Baugebiet wird als Mischgebiet (MI) gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem oben (Kapitel 6.1) dargestelllten Nut-
zungskonzept fur das Plangebiet.

Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO und Bordelle oder bordellahnliche Nutzungen sind im Plangebiet unzulassig. Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe sind mit dem gewinschten Nutzungsmix unvereinbar. Vergu-
gungsstatten und Bordelle kdnnten zu unerwiinschten Trading-Down-Efekten flihren.

Die Entscheidung zur Festsetzung eines ,Mischgebietes* wurde nach Priifung verschiedener
anderer Alternativen (Sondergebiet ,Arbeiten und Wohnen®, Differenzierung Gewerbege-
biet/WWohngebiet) zur Herstellung des gewtinschten Nutzungsmixes getroffen.

Im Mischgebiet besteht Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Dies bedeutet, dass keine der beiden Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die anderen gewinnen soll. Das Nebeneinander setzt zudem eine
wechselseitige Ricksichtnahme der einen Nutzung auf die andere und deren Bedurfnisse vor-
aus. Dies bedeutet eine quantitative und qualitative Durchmischung des Mischgebiets mit
Wohn- und Gewerbenutzung. Dies schlie3t in quantitativer Hinsicht nicht nur aus, dass eine der
Hauptnutzungen in dem Mischgebiet vollig verdrangt wird, sondern auch, dass eine der beiden
Hauptnutzungsarten in dem Gebiet nach Anzahl oder Umfang beherrschend und damit ,liber-
gewichtig® in Erscheinung tritt. Erforderlich ist aber nicht, dass die beiden Hauptnutzungsarten
zu genauen oder zu annahernd gleichen Anteilen im jeweiligen Gebiet vertreten sind.

Der Gebietscharakter ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Diese
Steuerung erfolgt nicht nach den Regelungen des § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO Uber die allgemein
zuldssigen oder als Ausnahme zulassungsfahigen Nutzungen, sondern nach § 15 Abs. 1 Satz 1
BauNVO, nach dem die Vorhaben der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen dirfen. Es
muss insgesamt die Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen
nicht stérendem Gewerbe festzustellen sein. Dabei kdnnen in Gebietsteilen auch Unterschiede
bestehen. Die Steuerung nach § 15 Abs. 1 Satz 1 muss sich aber fir alle Gebietsteile an dem
Gebietscharakter orientieren, um eine Stérung im Sinne eines deutlichen stadtebaulichen Uber-
gewichts der einen Uber die andere Nutzung entgegenzuwirken. Diese Gesamtbetrachtung ist
auch notwendig, weil in Teilen des Mischgebiets das Gewerbe und in anderen Teilen das Woh-
nen starker vertreten sein kdnnen.
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Fir den Bereich des vorliegenden Baugebietes ist zudem zu berilcksichtigen, dass die Steue-
rung der Erstansiedlung durch den Entwicklungstrager in Abstimmung mit der Stadt Trier er-
folgt. Damit kann eine zielkonforme Nutzungsmischung sichergestellt werden. Die EGP strebt
dariiber hinaus eine langfristige Unterstitzung der Nutzungsbindungen durch vertragliche Re-
gelungen im Rahmen der Grundstiicksvergabe an.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16,17 und 19 BauNVO)

Festsetzung:

2.1 Grundflachenzahl

(§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.1.1 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind Terrassen bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht mit anzurechnen. Sie
sind auf die gemé&R 19 BauGB Abs. 4 Satz 2 BauNVO bzw. gemaR nachfolgender Festsetzung zulassige Uberschrei-
tung der GRZ anzurechnen.

2.1.2 Im Mischgebiet Ml 1 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO bis maximal 0,8 zulassig.

2.1.3 In dem Mischgebiet MI 2 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,8 zulassig.

2.1.4 In dem Mischgebiet MI 3 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,6 zuldssig.

2.1.5 In dem Mischgebiet MI 4 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,8 zulassig.

2.1.6 In dem Mischgebiet Ml 5 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO bis maximal 0,8 zuldssig.

Erklarung /Begriindung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 ,Petris-
berg-Ost” Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und Uber die maximale Hohe der
baulichen Anlagen geregelt.

Im MI 2, MI 4 und MI 5 wird dabei der gemaf Baunutzungsverordnung festgelegten Regel-GRZ
(0,6) fiir Mischgebiete entsprochen, wobei jedoch eine Uberschreitungsméglichkeit fir Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO eingerdumt wird.

Die im MI 1 gewinschte Nutzung als Adresse fur kleine bis mittlere Unternehmen in Kombinati-
on mit Geschosswohnungsbau soll stddtebaulich und stadtrdumlich das Pendant zur der gege-
nuberliegenden viergeschossigen Magistralenbebauung des W1-Gebietes bilden. Es erfolgt
zwar einerseits eine Begrenzung auf maximal drei Geschosse, bei einer maximalen Héhe von
12 m, um den Ubergang zur nordéstlich anschlieRenden maximal zweigeschossigen Bebauung
sowie den Ubergang in den freien Landschaftsraum harmonischer zu gestalten, gleichzeitig
wird jedoch mit der zulassigen Uberschreitung der Regel-GRZ auf 0,8 ein gewisse stadtebauli-
che bzw. visuelle Dichte und Dominanz der Punkthduser gewahrleistet.

Im MI 2 soll durch die Anordnung der Gebaude in Kombination mit einer zwingenden Einfrie-
dung eine besondere stadtebauliche Struktur und Dichte gebildet werden. Es sollen auf relativ
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kleinen Grundstticken (200 bis 400 gm) Wohn- und Gewerbehdéfe mit individuellen, zum Nach-
barn hin abgeschotteten, Garten- und Freibereichen entstehen. Diese Hofe sollen stadtraumlich
jeweils den zentralen Bereich der einzelne Quartiere des Plangebietes bilden, um die sich je-
weils die Haupterschlieung legt. Dabei wird der in einem Mischgebiet vorgegebene Regel-
GRZ von 0,6 entsprochen, wobei eine Uberschreitungsmaglichkeit bis 0,8 fiir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung eingerdumt wird, so dass je Grundstick die Versiege-
lung nicht zu grofd wird und ausreichende Freibereiche entstehen kénnen.

Im MI 3-Gebiet sollen freistehende Wohn- und Gewerbeeinheiten auf groReren Grundstiicken
entstehen. Zur Verhinderung der Entstehung uberdimensionierter Bauvolumina und uner-
wiinschter Wohndichten wird hier die GRZ auf 0,4 begrenzt; eine Uberschreitungsmoglichkeit
fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO bis zur Regel-GRZ (0,6) wird jedoch
eingerdumt. Mit dieser Festsetzung wird stadtebauliche auch auf den Ubergang zur hangseiti-
gen Kleingartenanlage reagiert bzw. soll damit auch der Forderung eines ein harmonischen
Ubergangs in den freien Landschaftraum Rechnung getragen werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, §18 Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung:

2.2 Hohe baulicher Anlagen:

(§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebdudehdhe wird definiert als das Maf} zwischen Oberkante Fertigausbau-StraRe und der Oberkante des Daches
(bei Flachdachern incl. Attika) (siehe Schemaschnitte auf der Planzeichnung), zu messen an der StraRenbegrenzungs-
linie in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite (= Bezugspunkt).

Im MI 1 bis MI 4 gilt als Bezugspunkt die jeweils an das jeweilige Baugrundstiick anschlieBende &ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“. Im MI 5 gilt als Bezugspunkt die an das Baugrundstlick
anschlielfende offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich einschlieRlich des
daran anschlieRenden FuRweges.

2.2.1 In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 5 gelten die maximalen Gebaudehdéhen gemal Eintrag in den Nutzungsschab-
lonen.

2.2.2 In dem Mischgebiet Ml 1 diirfen die Erdgeschoss-FertigfuRboden-Oberkanten max. 1,40 m (iber den Oberkanten
der senkrecht zur Gebaudemitte liegenden nachstgelegenen Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich* (Fertigausbau) liegen. Im MI 5 dirfen die Erdgeschoss-FertigfuRboden-Oberkanten max. 1,40
m Uber den Oberkanten der senkrecht zur Gebaudemitte liegenden nachstgelegenen Stralenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* (Fertigausbau) liegen, einschlieBlich des daran anschlielenden Ful3-
weges (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Erklarung / Begriindung:

Mit den Fstsetzungen zur zulassigen Hohe der Gebaude wird eine lanschaftsvertragliche Ein-
bindung der kinftigen Bebauung sowie eine harmonische Hohenentwicklung der Gebaude un-
tereinander angestrebt.

Im den Mischgebieten MI 1 und MI 5 sollen maximal dreigeschossige Solitare (Punkthauser)
mit einer Gesamthdhe von hdchstens 12 m entstehen kénnen. Dadurch wird entlang der Rober-
Schuman-Allee ein stadtraumliches Pendant zu der viergeschossigen Magistralenbebauung
des W1-Gebietes geschaffen; beide flankierenden Zeilen bilden die ,Allee” bzw. das stadtebau-
liche Entree des Petrisberges. Gleichzeitig wird mit dieser Hohenstaffelung einer im MI 1 und MI
5 nur dreigeschossigen gegenlber der vier- bis fiinfgeschossigen Bebauung des W1-Gebietes
ein harmonischer Ubergang zu der anschlieRenden zweigeschossigen Bebauung des Ml 2 bis
bis MI 4-Gebietes geschaffen.
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In den Mischgebieten MI 2, Ml 3, MI 4 ist eine maximale Bebauung von Il Vollgeschossen fest-
gesetzt, die maximal zulassige Hohe betragt 7,00 Meter. Mit dieser Festsetzung wird das stad-
tebauliche Ziel verfolgt, jeweils an den Ubergangen von verdichteten (Ml 2 und MI 4) zu offe-
nen Siedlungsstrukturen (Ml 3) sowie auch am Ubergang in den offenen Landschaftsraum das
Gesamtvolumen der Gebaude zu begrenzen und so das Siedlungsbild harmonisch abzurunden.

Insgesamt beziehen sich die festgesetzten Hohen jeweils auf das Niveau (Fertigausbau) der
angrenzenden erschlielenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache, gemessen an der StralRen-
begrenzungslinie in der Mitte der den Stralen zugewandten Gebaudeseite. Die Hohenfestset-
zung im Bezug zum offentlichen Strallenraum ist so gewahlt, dass das Erdgeschossniveau
ebenerdig bis maximal zwei Eingangsstufen erreicht werden kann.

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 5 wird eine weitere Differenzierung zur Erdgeschosshéhe
getroffen, um ggf. auch ein Sockelgeschoss, z.B. fur eine Tiefgarage, ausbilden zu kénnen; aus
Grinden des stadtebaulichen Gesamtwirkung entlang der Magistralen, darf dieses jedoch ma-
ximal 1,40 m Uber der zu erschlielienden Stral3e liegen.

Die getroffenen Festsetzungen werden als geeignet erachtet, die erforderliche stadtebauliche
Ordnung im Plangebiet — insbesondere im Hinblick auf eine den standértlichen Bedingungen
angepasste Hohenentwicklung und in Anpassung an die Bebauung in den benachbarten Berei-
chen — ausreichend zu gewahrleisten.

7.3 Bauweise / liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzung:

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 In dem Mischgebiet Ml 2 wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die festge-

setzte abweichende Bauweise wird wie folgt definiert:

Die Gebaude durfen unmittelbar an / entlang der Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden. Wird im 1. Oberge-
schoss eine Dachterrasse errichtet, muss entlang der Nachbargrundstlicksgrenze uber die gesamte Tiefe der Dachter-
rasse eine Wandscheibe / Sichtschutzmauer von mindestens 2,00 m Hohe errichtet werden.

3.2 In dem Mischgebiet MI 4 muss die Baulinie mindestens 50% und darf maximal 70% durch Gebaude liberbaut wer-
den. Die verbleibenden 30% bis 50% der Baulinie missen in einem Abstand von der Baulinie von mindestens 3,00 m
und maximal 5,50 m durch Gebaude bebaut werden.

3.3 In dem Mischgebiet Ml 3 missen mindestens 30% der Baulinie durch Gebdude Uberbaut werden.

Erklarung / Begriindung:

Im vorliegenden Bebauungsplan wird in den Mischgebieten Ml 1 und MI 3 eine offene Bauweise
gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Durch die Festsetzung von Einzelhdusern in den genannten
Mischgebieten wird die stadtebauliche Struktur weiter konkretisiert. Ziel dieser Festsetzung ist
es, in diesem Bereich freistehende, individuelle Wohn- und Gewerbebauten auf grofieren
Grundstiicken zu ermdglichen und Durchblicke in den offenen Landschaftsraum zu gewahrleis-
ten. Um dennoch dem o&ffentlichen Raum eine durchgangige und einheitliche Fassung zu ge-
ben, missen die Gebaude auf einer Baulinie errichtet werden, d.h. Vor- und Rickspriinge der
Gebaudefluchten zum 6ffentlichen Straflenraum hin sind ausdricklich unerwiinscht.

In den Mischgebieten MI 4 und MI § ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Im MI 5-
Gebiet soll am Ubergang zur Sattelmulde stadtebaulich ein raumlicher Abschluss bzw. der bau-
licher Auftakt des Baugebietes (als Sonderbaukdrper) gebildet werden. Eine Zersiedelung oder
Auflésung in mehrere Einzelbaukérper wiirde diesem Planungsziel entgegen stehen.
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Im Sinne einer Mischung verschiedener Gebaudetypologien und Baustrukturen, welches einer
der Eckpunkte des stadtebaulichen Konzeptes ist, wurde das MI 4-Gebiet ebenfalls mit einer
geschlossenen Bauweise festgesetzt. Hier sollen individuelle, zweigeschossige Reihenhauser
entstehen, die durch die Festsetzung einer Baulinie und dem Mindest- und HéchstmaR der U-
berbauung eine weitere Konkretisierung im Hinblick auf eine einheitliche bzw. durchgéngig zur
ErschlieBungsstrafle bebaute Raumkante sowie auf Rulckspriinge und Durchldsse erfahrt.
Gleichzeitig kann damit eine spannungsreiche Fassadengliederung bei durchgangiger Bauflucht
erzielt werden. Das MI 4-Gebiet bildet damit auch ein bauliches Pendant zur Haus-Hof-
Typologie des MI 2-Gebietes, da es ebenfalls platzwandbildenden Charakter im stadtebaulichen
Raum hat.

Eine Sonderstellung nimmt das Baugebiet MI 2 mit seiner abweichenden Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO ein. Hier sollen jeweils hofartig, individuell angeordnete Gebdude mit Nebenan-
lagen verwirklicht werden, die zum &ffentlichen Raum hin abgeschottet werden und introvertier-
te Freibereiche (Gartenhéfe) ausbilden. Durch die Festsetzung einer Baulinie, die zwingend
entweder durch Gebaude oder durch Einfriedungen bebaut werden muss, entstehen stadtebau-
lich an zwei Seiten durchgangige Platzwande entlang der Erschliefungsstrae. Die Nutzung
der Hauser ist durch diese Bauweise eindeutig introvertiert ausgerichtet. Um in den Hoéfen Ein-
blicke der Bewohner untereinander zu vermeiden bzw. einzuschranken, wird eine Regelung zur
Ausfuhrung von Dachterrassen getroffen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung entsprechend § 23
BauNVO mittels Baulinien / Baugrenzen festgelegt. Die Anordnung der Baufenster bietet ein
weit reichendes MaR an Flexibilitat in Bezug auf die klinftige Grundstiicksnutzung und Parzellie-
rung, gibt jedoch gleichzeitig einen Rahmen vor, der die Entstehung eines harmonischen, auf-
einander abgestimmten Siedlungsbildes gewahrleistet.

7.4 Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzung:

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gebaude missen parallel zur StraRenbegrenzungslinie der Stralle, die das Grundstuick erschlieRt, errichtet werden.

Erklarung / Begriindung:

Fir alle Baugebiete wird eine parallele Fiihrung der straBenseitigen Aulenwande zur Strallen-
begrenzungslinie festgesetzt, um eine stadtebauliche Ordnung zum 6&ffentlichen Raum hin zu
erzielen. Eine Firstrichtung wird nicht vorgegeben, um so dennoch eine grofitmaogliche Individu-
alitat far den einzelnen Bauherren zu gewahrleisten.

7.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Festsetzung:

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 5 sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksflache oder in den dafir festgesetzten Bereichen zulassig.

5.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 5 sind Tiefgaragen auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulas-

sig.
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Erklarung / Begriindung:

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 soll mit der Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplat-
zen, Carports und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache oder in den
dafir festgesetzten Bereichen, eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsqualitat in den sen-
siblen Bereiche im Hinblick auf die Gestaltung der Garten und die Gewahrleistung der Ruhe
vermieden werden.

Um das eventuell anfallende Besucherparken in den Bereichen Ml 1 und MI 5 fiir den gesam-
ten Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost vertraglich zu gestal-
ten, sind in diesen beiden Mischgebieten Tiefgaragen innerhalb der Grundstiicksflachen zulas-

sig.

7.6 Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO)

Festsetzung:

6. Flachen fiir Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind gem. § 14 Bau Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen in Form von Geb&uden nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Erklarung /Begriindung:

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind Festsetzungen getroffen, um zum einen nachbar-
schaftliche Interessen durch zu nahes Heranrliicken an die Grenzen nicht zu beeintrachtigen
und zum anderen, um eine ungeordnete Ansammlung von unterschiedlichen Baukérpern an
den Grundstiicksgrenzen zu verhindern.

Diese Mallnahme tragt wesentlich zu der stadtebaulichen Umsetzung bei. Die Groé3e der Uber-
baubaren Grundstucksflachen erfordern keine weitere Festsetzungen bzw. Restriktionen im
Vorfeld.

7.7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 9 Abs. 4i. V. mit § 88 LBauO)

Festsetzung:

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

7.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Auf den Grundstucksflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser (vgl. DWA-A-138; Ar-
beitsblatt: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser; DWA Deutsche Vereini-
gung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) ist wie folgt zu bewirtschaften (MaRnahmen zur Rickhaltung,
Versickerung und Verdunstung):

Bis zu einer Gesamtversiegelung von 60% der jeweiligen Grundstiicksflache kann das Niederschlagswasser in die
bereitgestellten 6ffentlichen Anlagen (Retentionsmulden/Retentionsbecken) abgegeben werden.
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Bei einer héheren Grundstiicksversiegelung sind auf dem jeweiligen Grundstiick erganzende Retentionsmaflnahmen
durchzufiihren. Bei einer Uberschreitung sind hierzu je 1 gm aus der Uberschreitung resultierender voll versiegelter
Flache 56 Liter Retentionsvolumen auf dem Grundstiick nachzuweisen. Zulassig hierzu sind:

a) bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden/ Wiesenmulden) fiir eine Versickerung

des Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone, auch mit darunter eingebauten Rigolen.

b) Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Rickhalteraum und eingebautem kontinuierlichen Drosselabfluss. Dabei

kann die Zisterne bis zur Hohe des Drosselabflusses als Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der Speicheranteil
ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht anrechnungsfahig. Der Drosselabfluss des
als Rickhaltung verwendeten Teils der Zisterne darf je angeschlossener 10 m? versiegelter Flache maximal 0,1 Liter
pro Minute betragen.

Der jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad sowie die Abflussverminderung durch begriinte Dacher ist gem.
Arbeitsblatt A-138 (dort: Abflussbeiwerte) der DWA zu ermitteln.

Die Versickerungsmulden und Zisternen sind hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und baulicher Auspragung (s.
0.) auf Dauer funktionsfahig zu erhalten.

Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschlagsereignissen sind die Mulden und Zisternen mit einem Uberlauf zu den
offentlichen Retentionsanlagen zu versehen.

Dieser Uberlauf ist leitungsgebunden dem im &ffentlichen StraRenraum verlaufenden Regenwasserkanal bzw. oberflé-
chig den offentlichen Retentionsmulden/Retentions-becken zuzuleiten, sofern das Grundstiick unmittelbar an diese
angrenzt.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundsticke durch
deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden.

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das offentliche Entwasserungssystem ist die Ruckstauebene
des offentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor
Riickstau zu versehen, die der DIN 1986, Teil 1, Abschnitt 8.1 entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionsttch-
tig zu erhalten. Als ortlich vorgeschriebene Riickstauebene gilt die Hohe der StraRenachse zuziiglich 10 cm, gemessen
am Anschlusspunkt.

7.2 Ausschluss von bestimmten Materialien

Dach- und Fassadenflachen aus unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. Dies gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile und kleinteilige Installationen.

7.3 Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 (gemal DWA-A-
138) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

7.4 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 ist je volle 350 gm Grundstlicksflache ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit nachzupflanzen. Mindeststarke des Pflanzgutes: Umfang 16/18, Hoch-
stamm 3x verpflanzt mit Ballen.

In befestigten Flachen miissen die Baumscheiben mindestens 4 gm umfassen.

Auf die Empfehlungsliste (Liste der empfehlenswerten Gehdlze) wird hingewiesen.

7.5 Oberirdische Stellplatze sind einzugriinen.

Hierzu ist je vier Stellplatze ein mindestens mittelkroniger Laubbaum-Hochstamm (Mindestdurchmesser der Krone 8 m -
ausgewachsen) - Mindeststarke des Pflanzgutes: Umfang 16/18, Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen - zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindes-
tens 4 m? Grundflache zu erfolgen. Ein Anfahrschutz fiir den Baum (z. B. Metallbigel) ist vorzusehen.

Auf die Empfehlungsliste (Liste der empfehlenswerten Gehdlze) wird hingewiesen.

7.6 Die Vegetation auf den festgesetzten Flachen und Standorten zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind die dort zu erhaltenden Baume im Verhaltnis 1:1 zu
ersetzen. Mindeststarke des Pflanzgutes hierfiir: Umfang 16/18, Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen.

7.7 Die beiden nordwestlich des offentlichen FuBweges - welcher die Mischgebietsflachen von Stidwesten nach Nord-
osten mittig quert - gelegenen Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit Hochstdmmen von Tilia cordata ,Greenspire' - Mindeststarke des Pflanzgutes
hierfir: Umfang 16/18, Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen - zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
nachzupflanzen.
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Erklédrung / Begriindung:

Die o.a. Festsetzungen der Flachen und MaRnahmen dienen zum einen der Entwicklung von
Natur und Landschaft im Sinne von eingriffsvermeidenden und -mindernden MalRnahmen zum
anderen dienen sie vielfaltigen dkologischen und asthetischen Funktionen.

Bezogen auf die Bauflachen sind bei der Oberflachenentwasserung generell die Vorgaben des
Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen. Danach soll Niederschlagswasser
nur in die daflr zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei
dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann und die Mog-
lichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder
unmittelbar abflieflen zu lassen.

Der unvermeidbare Oberflachenabfluss von versiegelten Flachen wird auf Grundlage der Ent-
wasserungskonzeption fur den gesamten neuen Siedlungsraum auf dem Petrisberg durch die
Ruckhaltung in semizentralen Anlagen kompensiert. Insgesamt betragt das Riickhaltevolumen
mind. 56 Liter pro Quadratmeter versiegelter Flache. Fir die Baugrundstiicke ist im Bebau-
ungsplan eine anteilige dezentrale Retention auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Diese
wird allerdings erst bei Uberschreitung eines grundstiicksbezogenen Gesamtversiegelungsgra-
des von 60 % erforderlich. Bei einer Uberschreitung sind hierzu je 1 gm aus der Uberschreitung
resultierender voll versiegelter Flache 56 Liter Retentionsvolumen auf dem Grundstiick nach-
zuweisen. Die Kappungsgrenze einer 60%igen Versiegelung stellt eine ,technische Vorgabe“
des nutzbaren offentlichen Systems dar (Flachenverfiigbarkeit, Anordnung der 6ffentlichen An-
lagen im Gesamtraum, gestalterisch-integrative Vorgaben). Gleichzeitig ermdglichen die vor-
handenen oértlichen Gegebenheiten (z. B. Gelandehdhen und Bodenverhaltnisse) und die Varia-
tionsmaglichkeiten fur die privaten Retentionssysteme eine zumutbare ,Eigenbeteiligung® (Ent-
lastungswirkung) der hdher versiegelten privaten Bauflachen am Entwasserungsgesamtsystem.

Die Ermittlung des Versiegelungsgrades erfolgt gemal DWA Arbeitsblattes A 138.

Zur Rickhaltung bieten sich die 3 festgesetzten Varianten: Mulde, Mulde mit Rigole oder spe-
zielle Zisternen mit Drosselabfluss an. Dies soll dem Bauherrn grétmdoglichen Gestaltungs-
spielraum zur Bewaltigung der betreffenden Retentionspflicht geben. Bautechnische Vorgaben
zu den 3 Varianten entsprechen dabei dem aktuellen Stand der Technik und dienen insbeson-
dere auch dem Bodenschutz.

Alternativ oder erganzend zu den Mulden oder Mulden / Rigolen ist auch die Anlage von Zister-
nen zuldssig, jedoch nur mit eingebautem Drosselabfluss, welcher fir eine allmahliche Selbst-
entleerung sorgt (“technische“ Nachbildung der Muldenentleerung Utber Versickerung). Normale
Zisternen kdnnen wegen der fehlenden Selbstentleerung nicht in Ansatz gebracht werden. Auch
begriinte Dacher reduzieren die zurtickzuhaltende Wassermenge. lhre Anrechnung erfolgt e-
benfalls gemaR den mafligeblichen Abflussbeiwerten des aktuellen DWA Arbeitsblattes A 138.

Uberschiissiges Wasser der privaten Retentionsanlagen (Uberlaufwasser) ist dem éffentlichen
Regenwasserkanal zuzufiihren, welcher in 6ffentliche Retentionsmulden oder -becken miindet.
Sofern das betreffende Grundstlick unmittelbar an oberirdische Retentionsanlagen grenzt, kann
auch eine Ableitung unmittelbar an der Oberflache erfolgen.

Bei der Standortbestimmung der Versickerungsmulden sind neben einem ausreichenden Ge-
baudeabstand (sieche DWA-Arbeitsblatt A 138) auch das notwendige Gefalle des Zulaufs zur
Mulde und die Einbindung in den Garten zu bericksichtigen. Der Nachweis Uber das Ruckhal-
tevolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Der
Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist ebenfalls unzulassig. Es wird
dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschluss durch geeignete Mallnahmen gegen
aufstauendes Sickerwasser zu schitzen.
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Insgesamt ist festzuhalten:

Durch die Einrichtung der Versickerungs- und Rickhalteanlagen wird das Niederschlagswasser
weitgehend am Ort des Entstehens dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Es kommt zu
keiner Abflussverscharfung.

Die getroffene Materialbeschrédnkung bei Dach- und Fassadenflachen (Verbot unbeschichteter
Kupfer-, Zink- und Bleioberflachen) dient dem Boden- und Wasserschutz im Rahmen des na-
turnahen Retentionssystems. Sie entspricht dem ,aktuellen Stand der Technik® (Umweltbun-
desamt) bezuglich der Bewertung unbeschichteter Metalle.

Die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen dient, als dkologische MaRnahme, zur Ver-
minderung von Eingriffen in die Schutzgiiter Boden und Grundwasser. Zugleich ist sie hydrau-
lisch wirksam und vermindert das Niederschlagswasser-Retentionsvolumen auf den privaten
Grundstlcken wie auch im Gesamtsystem.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (quantitative und qualitative
Vorgaben) sollen ein gewisses gestalterisch und 6kologisch wirksames Grundgerist der Ge-
bietsdurchgriinung sichern und baulichen Anlagen adaquate Grinelemente zuordnen. Die
Festsetzungen von hochstammigen Laubbaumen dient - bei sehr groler Gestaltungsfreiheit -
dem ,naturlichen® Erscheinungsbild und der gréReren Naturndhe verwendeter Vegetation. Die
nachfolgende Gehdlzliste ist hier bewusst als Hilfestellung und Empfehlung vorgesehen. Auf
Grund der sehr hohen gestalterisch-funktionalen Bedeutung des mittig gelegenen Fullweges
musste lediglich unter 7.7 eine verbindliche Baumvorgabe auf den privaten Bauflachen festge-
setzt werden. Hier soll gezielt eine einheitliche wegbegleitende Gehdlzstruktur umgesetzt wer-
den. Die festgesetzte MindestgréRe von offenen Baumscheiben ist ein absoluter fachlicher Min-
deststandard zur Sicherung ausreichender Wuchsbedingungen.

Die Vorgaben sollen darGber hinaus generell zur Verbesserung der Biotop-, Boden-, Wasser-,
Klima- und Landschafts-/Ortsbildfunktionen beitragen und die vorhandenen Eingriffe in Natur
und Landschaft mindern.

7.8 Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und MaR-
nahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Dem Bebauungsplan BU 16 — 1. Anderung werden 2,31 ha der im Ausgleichsbebauungsplan BOL 24 nachgewiesenen
Ausgleichsflachen und —-maRRnahmen zugeordnet (Bruttoflachenzuordnung). Diese werden zu 27,9 % den offentlichen
Verkehrsflachen und zu 72,1 % den Bauflachen (Nettobauland) zugeordnet.

Die Herstellung der zugeordneten Flachen bzw. Malnahmen erfolgt durch die Stadt Trier oder einer von dieser beauf-
tragten Durchfiihrungsgesellschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind im BU 16 — 1. Anderung selbst nicht vollstandig aus-
zugleichen. Sie machen — wie im urspriinglichen Plan BU 16 — externe Ausgleichsmalinahmen
erforderlich. Hierzu wird auf das ,planerische Okokonto“ im BOL 24 zugegriffen. Die Zuord-
nungsfestsetzung dient dabei der eindeutigen Zuordnung des Eingriffsplans und der eingriffs-
verursachenden Nutzungen (Bauflachen und Verkehrsflachen) zu den Ausgleichsmal3nahmen
(LandschaftsentwicklungsmafRnahmen) im BOL 24.
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7.9 Festsetzung zum passiven Schallschutz: Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen:

Zum Schutz gegen AulRenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen unter Berucksich-
tigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen geman
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten. Der Umfang der durchzufiihrenden Larm-
schutzmaflinahmen ergibt sich aus nach stehender Tabelle mit den beschriebenen Larmpegel-
bereichen gemaf DIN 4109.

L L Entfernung von
I:emprcgl'le Aufienldrmpegel HaupterschlieRBung -
re Robert-Schuman-Allee
Il =656 == 60 db(A) mehr als 50 Meter
I =60 == 65 db(A) 25-50m
I >G5 <= 70 db(A) 1-25 m

Tabelle: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 im geplanten Mischgebiet des BU 16.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthalts- und Biroraumen (auch im Dachraum)
sind so auszufiihren, dass sie folgende Schallddmm-MalRe aufweisen:

Lirmpegel- erforderliches Schalldamm-Maf R'w,res des

bereich Aulenbautells in dB Raumarten
AUFESEE:?EZ?E fn Edrordume und dhnliches
Il 30 30
1l 35 30
A 40 35

Tabelle: Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Soweit bei nicht geschlossenen Tiuren und Fenstern im Rauminneren nachfolgende Innenpegel (aquivalenter Dauer-
schallpegel) Uberschritten werden, ist fur ausreichende Beliiftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel/Std.) der Raume,
auch bei geschlossenen Fenstern und Tiren, zu sorgen (gultig nur fir von auf3en in Aufenthaltsrdume eindringenden
Schall):

Schlafrdume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30dB
Wohnraume tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35dB
Biroraume tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB
Laden tagstiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt
wird.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch
genommen werden.
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Es kdnnen Ausnahmen von den betroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen werden kann,
dass zu Sicherstellung der 0.g. Innenpegel geringere Ma3nahmen ausreichen.

Erklarung / Begriindung:
Die Begriindung dieser Festsetzung ist dem Punkt 9. Umweltbericht zu entnehmen.

710 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Das gesamte Plangebiet war vormals militarisch genutzt. Altablagerungen wurden bzw. werden
nach einem mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmten Konzept entsprechend den An-
forderungen des Bundesbodenschutzgesetzes untersucht und saniert. Soweit im Einzelfall wei-
tere Altablagerungen gefunden werden, ist deren Sanierung oder Sicherung mit der unteren
Abfallbehdrde bei der Stadt Trier abzustimmen.

Im Plangebiet ist mit aufstauendem Sickerwasser zu rechnen.
8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

Festsetzungen:

Déacher:

1. In den Mischgebieten MI 1 und MI 5 sind nur Flachdacher zuléssig.

In den Mischgebieten MI 2 bis MI 4 sind nur Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulas-
sig.

2. Die Dacheindeckung von nicht begriinten Dachern ist nur in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der naturli-
chen Farbenvielfalt von Schiefer zuldssig. Fur die Dacheindeckung dirfen keine stark reflektierenden Materialien ver-
wendet werden; zulassig sind jedoch — unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung — in die Dachflachen
integrierte Anlagen zur Energiegewinnung.

Einfriedungen:

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1. In den Mischgebieten MI 1, Ml 3; MI 4 und MI 5 sind Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum an den Grund-
stlicksgrenzen nur in Form einer geschnittenen Hecke aus heimischen Laubgehdlzen, auch in Verbindung mit einem
innenliegenden Zaun bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht
zulassig.

2. In dem Mischgebiet MI 2 missen die Grundstiicke entlang der o&ffentlichen Flachen (verkehrsberuhigter Bereich)
bzw. zum 6ffentlichen Platz sowie zum Nachbarn hin eingefriedet werden. Zulassig sind nur Einfriedungen in Form einer
geschnittenen Hecke oder einer Wandscheibe / Sichtschutzmauer mit einer Hohe von 2,00 m. Hecken aus Nadelgehdl-
zen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen:

1. Anlagen der AufRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie durfen eine Héhe
von 3,00 m uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.

3. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der jeweiligen Baukdrper nicht Gberschreiten.

16




TRIER 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost Begriindung

Erklédrung /Begriindung:

Das Erscheinungsbild des Mischgebietes wird nicht nur durch die dufderen Vorgaben, wie bei-
spielsweise die Stral’enflihrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung gepragt sein;
vielmehr hat die Gestaltung des Einzelbaukdrpers ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stad-
tebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Ei-
genverantwortung im Umgang mit der durch deren Planung beeinflusste Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1
und 2 und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Gren-
zen Einfluss auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungs-
planen dienen dazu, asthetisch unerwinschten Erscheinungen oder Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes entgegen zu wirken, soweit diese auf sachgerechten Erwagungen
beruhen und wenn dabei eine angemessene Abwagung der (privaten) Interessen des Einzelnen
und der Belange der Allgemeinheit erkennbar ist.

Die in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes regeln
insbesondere die Gestaltung der Dachflachen und die Zuldssigkeit und Beschaffenheit von
Einfriedungen. Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem Hangriicken und der damit ver-
bundenen Einsehbarkeit des Standortes, ist die Vorgabe einer grundlegenden Gestaltung der
Dachlandschaft staddtebaulich begrindet.

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Regelungen stellen einen ange-
messenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grundstiicksnutzung
einerseits und dem offentlichen Interesse an einer landschaftsasthetischen Integration des
Mischgebietes in den Naherholungsraum andererseits dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindes-
tens erforderlich sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Déacher:

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung fir alle Teile des Plangebietes wird davon ausgegan-
gen, dass Dacher das Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Malle pragen.
Eine Harmonisierung der Dachneigungen und Dachfarben in bestimmten Grenzen ist deshalb
Voraussetzung fiir die gestalterische Akzeptanz des Gebietes durch die kiinftigen Bewohner
und die Bevolkerung allgemein.

Mit der in den Mischgebieten MI 1 und MI 5 ausschlieRlichen Zulassigkeit von Flachdachern
soll ein moglichst einheitliches Gesamterscheinungsbild der Gebaude erreicht werden; durch
die Festsetzung einer einheitlichen Dachform erlangt diese Gestaltungsabsicht eine wesentliche
Abrundung. Da beide Mischgebiete am Ubergang zur Robert-Schuman-Allee liegen, soll mit
dieser Festsetzung auf den urbanen Ubergang in die bereits beplante / umgesetzte Planung
reagiert werden.

In Mischgebieten MI 2, Ml 3 und MI 4 werden zusatzlich flachgeneigte Dacher bis maximal 10°
Dachneigung zugelassen, da mit dieser Dachgestaltung ein harmonischer Ubergang zu den
jeweils angrenzenden reinen Flachdachbereichen geschaffen wird und allzu grof3e optische
Diskrepanzen vermieden werden. Walm,- Kriippelwalm-, Zelt- und Tonnendacher sind ganzlich
ausgeschlossen, da diese Dachformen eine zu grof’e optische Unruhe im Baugebiet bewirken
wurden.

Einfriedungen:
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Um mdglichst groRzlgige und optisch zusammenhangende Gartenbereiche zu schaffen, wur-
den in den Baugebieten MI 1, MI 3, Ml 4 und MI 5 im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost Einfriedungen zu den Nachbargrenzen und zur freien
Landschaft nur aus Laubgeholzen (ggf. mit innenliegendem Drahtzaun) mit zusatzlicher H6hen-
begrenzung (maximal 2,00 m) zugelassen.

Um im Baugebiet Ml 2 den Charakter der Hofe auch stadtebaulich zum Ausdruck zu bringen,
erfolgt auf der Baugrenze eine zwingende Einfriedung, die entweder aus Gebauden / Baukor-
pern oder aus einer Wandscheibe / Sichtschutzmauer bestehen muss; zusatzlich erfolgt die
Festsetzung einer zwingenden Hohe von 2,00 m. Damit sollen die Héfe auch von Aufien als
introvertierte Anlagen erlebbar sein, den einzelnen Bewohner vor Einblicken schitzen und da-
mit eine groRe Privatheit der Hofe gewahrleisten. Gleichzeitig wird zum o6ffentlichen Stra3en-
raum hin eine einheitlich Raumkante / Platzwand geschaffen, die nur durch die Hofeinfahrten
unterbrochen wird.

Werbeanlagen:

Die Vorgaben zur Gestaltung von Reklame- und Werbeanlagen bericksichtigen die Fernwir-
kung des Standortes und tragen zum Schutz des Landschaftsbildes bei.

9 Umweltbericht
9.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Durch den Abzug der franzdsischen Streitkrafte aus der Stadt Trier wurde im Bereich des
Petrisberges ein bisher militarisch genutztes Areal im Umfang von insgesamt ca. 80 ha fur eine
zivile Folgenutzung frei. Im Rahmen eines Konversionsprojektes verfolgt die Stadt Trier seither
die stédtebaulichen Ziele:

e Ausbau des Universitatsstandorts

e Ansiedlung eines ,Wissenschaftsparks” als Standort fiir universitatsnahe Gewerbebe-
triebe sowie Schaffung weiterer Gewerbeflachen

e Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen

e Aufwertung von Naherholungsgebieten

e Neuordnung des OPNV

Im Jahre 2001 wurde fir das gesamte Konversionsgebiet einschliel3lich benachbarter Teilrau-
me ein Rahmenplan erstellt, der die angestrebte Nutzungsstruktur vorgibt.1 Die Umsetzung
dieses Rahmenplans erfolgt aus verfahrenstechnischen Griinden Gber mehrere Bebauungspla-
ne, die jeweils fiir funktional unterschiedliche Teilgebiete Baurecht schaffen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost ist Teil der Gesamtkonzeption Petrisberg und bildet
zusammen mit den anderen mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplanen (BU 16, 17, 18, 19,
20-1, 20-2 und 21) und z.T. bereits realisierten Baugebieten auf dem Petrisberg einen Teil der
KonversionsmaRnahme. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-
Ost umfasst ehemalige GEe-Flachen (im BU 16) im Bereich der Robert-Schuman-Allee, an-
grenzend an den Wissenschaftspark. Dieser Bereich wird nun neu als Mischgebiet (Ml) festge-
setzt. Im Geltungsbereich werden erganzend Verkehrsflachen — StralRenverkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

! Baudezernat/Stadtplanungsamt (Stand: Sept. 2002)
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Auf der Stufe der Rahmenplanung wurde eine Landschaftsplanung in der Bauleitplanung ge-
maf dem damals glltigen §17 LPfIG durchgefiihrt2, wobei ein gréRerer Bezugsraum betrachtet
wurde, dessen Abgrenzung sich an landschaftlichen und funktionalen Zusammenhangen sowie
dem Wirkungsbereich des Eingriffsvorhabens orientierte. Im Folgenden wird auf die dort bereits
vorgenommene Beschreibung und Bewertung der Umwelt Bezug genommen, wobei die Vorga-
ben im Hinblick auf die Eingriffsregelung nach §1a BauGB fur die zu erwartenden Eingriffe kon-
kretisiert und quantifiziert werden.

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt nimmt Bezug auf die auf der Ebene der Rah-
menplanung durchgefiihrte Landschaftsplanung sowie den Umweltbericht zum BU 16 Petris-
berg Ost *

In dem hier dargelegten Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BU 16 wird auf
die bereits vorgenommene Beschreibung und Bewertung Bezug genommen, wobei die Bewer-
tung der Eingriffe auf die aktuelle Situation hin konkretisiert und die Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRnahmen gegenliber dem vorliegenden rechtskraftigen BU 16 ,Petrisberg
Ost“ Uberarbeitet und aktualisiert werden.

9.2 Uberblick iiber die grundlegenden Fachgesetze und Fachpléine

Folgende Fachgesetze sind in besonderem Male fir den Bebauungsplan relevant:
e BauGB, insbes. §1(6), §1a, §202
e BNatSchG, insbes. §2(1)
e LNatSchG, insbes. §2, §8(4)
e BBodSchG, insbes. §2(3)
e BBodSchV
o WHG, insbes. §1a
o LWG, insbes. §2(2)
e DSchPAIG, insbes. §16 und §22
Umweltbezogene Ziele sind in der Landschaftsplanung der Stadt Trier dargelegt.

9.3 Umweltauswirkungen
9.3.1. Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Die geplante Bebauung als Mischgebiet differenziert unterschiedliche Bereiche mit einer stad-
tebaulich wechselnden Abfolge und Dichte sowie unterschiedlicher Geschossigkeit. Die Zonie-
rung der Planung reagiert auf die gesamtstadtebauliche Situation mit einer entsprechenden
Differenzierung von Gebaudetypen sowie deren Nutzung und Lage.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16
Petrisberg-Ost und der als Vergleichbewertung zu Grunde gelegten Dichte aus dem BU 16
.Petrisberg Ost* (Bestandssituation) ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flachenberechnung

Nutzungskategorie Planung [m?] Bestand [m?]

Geltungsbereich 40.528 40.528

Uberbaubare Flache (GRZ mit zuléssi-
ger Uberschreitung) 22.081 28.777*
Verkehrsflachen 11.301 3.570

2 Bielefeld - Gillich - Heckel (Marz 2001)
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Offentliche Grinflichen | —eee0o 987*
Verbleibende Grinflachen auf privaten

Bauflachen 7.146 7.194*
Summe 40.528 40.528

*Als Annahme fiir die Bewertung der Bestandssituation wurde der Bebauungsplan BU 16 zug-
runde gelegt. Hier wird eine Nutzung als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0.8 festgeschrie-
ben. Die Flache des Geltungsbereichs der 1. Anderung des BU 16 ist nicht identisch mit dem
ursprunglichen Geltungsbereich BU 16. Dieser umfasste rd. 14,4 ha. Erganzend wurde der
aktuelle Bestand in die Tabelle integriert.

Die von einem Bauvorhaben ausgehenden potentiellen Wirkfaktoren werden im Allgemeinen in
drei Kategorien unterteilt — diese sind bau-, anlage-, und betriebsbedingte Faktoren.

/

Baubedingte Wirkfaktoren
e Beseitigung von Vegetation
(Vorbelastung durch Bestand)
e Beeintrachtigung von Béden durch Uberbauung
(Vorbelastung durch Bestand)
e Larmemissionen wahrend der Bauphase

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Flachenversiegelungen durch Gebaude und Belagsflachen
(Vorbelastung durch Bestand)

e Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung
(Vorbelastung durch Bestand)

e Anderung des Lokalklimas durch die Wirkung von Geb&uden (Vorbelastung durch
Bestand)

e Uberpragung des Landschaftsbildes durch Bebauung
(Vorbelastung durch Bestand)

Wie aus der Tabelle der Flachenberechnung ersichtlich, ist die stadtebauliche Dichte (Bau-
flachen/Verkehrsflachen zu Nichtbauflachen) der Neuplanung BU 16 — 1. Anderung auf einem
vergleichbaren Niveau zum entsprechenden Ausschnitt des ehemaligen BU 16. Im Bereich der
privaten Bauflachen ist die Dichte sogar etwas geringer. Daflir hat sich allerdings der Anteil an
Verkehrsflachen deutlich erhéht.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
o Erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Straflen im Plangebiet und den dazu geho-
rigen Erschlielungsstrallen
(Vorbelastung durch Bestand)
e Emissionen aus Gebaudeheizungen
(Vorbelastung durch Bestand)

9.3.2 Schutzgiiter

Die Umweltwirkungen werden im Folgenden auf einzelne Teilfunktionen, d.h. Umwelt-
Schutzgiter, bezogen und getrennt dargestellt. Hierbei beziehen sich die Angaben im Wesentli-
chen auf den bestehenden Umweltbericht zum BU 16 2
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9.3.2.1. Mensch

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind alle Faktoren zu beriicksichtigen,
die Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Hierbei wird
sowohl das Thema Wohnen wie auch das Thema Erholung betrachtet.

Auswirkungen auf das Wohnumfeld kénnen sein:
- Larm
- Immissionen
- Visuelle Beeintrachtigungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen kénnen sein:
- Verlarmung
- Barrierewirkungen
- Wegfall von Erholungsraumen

Im Umweltbericht zum BU 16° von 2004 gibt es folgende Angaben zur Bevolkerungsdichte im
Umfeld des Planungsgebietes:

-vom Konversionsprojekt ,Petrisberg” insgesamt betroffen sind die Stadtbezirke Alt-Kirenz,
Neu-Kurenz, Gartenfeld, Olewig und Tarforst, in denen 1998 etwa 19.000 Menschen lebten.
Funktionale Verbindungen, insbesondere hinsichtlich der Naherholung, bestehen zu den Stadt-
bezirken Maximin, Altstadt, Barbara und zu den nérdlichen Teilen von Heiligkreuz. Hier lebten
1998 ca. 25.000 Menschen. Damit haben 19% der Bevdlkerung der Stadt Trier unmittelbaren
Zugang zum Planungsraum, weitere 25% der Bevdlkerung kénnen das Gebiet bei entspre-
chender verkehrlicher Anbindung bzw. Zugéanglichkeit fir die Naherholung nutzen. 2

Zustand und Bewertung — Wohnen

Im Geltungsbereich des BU 16 sind im Planungsgebiet gewerbliche Nutzungen vorgesehen und
rechtskraftig festgesetzt. Die Nutzungsdichte bzw. GRZ liegt bei 0,8.

Weitere Wohnnutzungen grenzen im Sid-Westen an das Gebiet an. Im Umweltbericht zum BU
16 2 sind mehrere Schalltechnische Gutachten (FIRU GmbH 07/2002, Gutachten 6/2003 und
Erganzungsgutachten 9/2004) enthalten, die u.a. die moglichen Belastungen durch gewerblich
bedingte Larmemissionen sowie den Neubau der HaupterschlieBungsstralle untersuchen.

Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass ,eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung
zu nicht vertretbaren Belastungen oberhalb der Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18005
im Bereich benachbarter Wohngebiete fuhren wirde. Insoweit ist eine Gerduschkontingentie-
rung erforderlich.?

Diese MaRnahmen wurden bereits festgesetzt. Die jetzt in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans BU 16 Petrisberg-Ost herabgestufte Nutzung des Planungsgebietes als Mischgebiet
bleibt bezlglich der von der Flache ausgehenden moglichen Larmbelastung unter dem eines
Gewerbegebietes und hat daher positive Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung
wie auch das Kleingartengebiet.

Beziglich der Auswirkungen der HaupterschlieBungstrasse auf die La&rmemission in das Bau-
gebiet BU 16 wird die Untersuchung der FIRU vom Méarz 2003 zum gegenuberliegenden BU 18
herangezogen. Die seinerzeit ermittelte Larmbelastung parallel zur Stral’e wurde analog spie-
gelbildlich Gbertragen und fiihrt zu einer Belastungssituation beziiglich der Larmemissionen im
Mischgebiet.

® Bielefeld - Gillich - Heckel (Marz 2001)
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Durch die HaupterschlieRungsstraRe werden in der analogen Ubertragung vom BU 18 im Bau-
gebiet bzw. an den schutzbedirftigen Gebauden Beurteilungspegel verursacht, die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 tberschreiten.

Larmpegelbereich AuBenlarmpegel Entfernung von Haupter-
schlieBung - Robert-Schuman-
Allee
Il >55 <= 60 db(A) mehr als 50 Meter
11 >60 <= 65 db(A) 25-50 m
\Y >65 <= 70 db(A) 1-25m

Ausgangsdaten flir die Berechnung waren seinerzeit ein DTV von 4400 sowie ein LKW Anteil
von 10 % am Tag und 3 % in der Nacht. Die zuldssige Larmemission fur das Mischgebiet, kon-
nen gemal DIN mit einem Orientierungswert Tag 60 d B (A) und Nacht 50 d B (A) angenom-
men werden.

Ziele bei der Verwirklichung des neuen Baugebietes

e Erreichen von Larmbedingungen, die den Richtlinien der DIN 18005 fiir Mischgebie-
te entsprechen

Konflikt / Zielabweichung durch Bebauung

e Erzeugung von Larmemissionen durch Verkehrsaufkommen

Nr. MalRnahme Festsetzung/
Umsetzung

V1 Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen an der | textl. Festsetzung
Gebaudehiille gemaf DIN 4109

Zustand und Bewertung — Erholung

Das Plangebiet erflllt mit den Vorgaben aus dem BU 16 ,Petrisberg Ost* lediglich untergeord-
nete Funktionen fur die Naherholung.

Von grofRerer Bedeutung sind die angrenzenden Kleingartenflachen im Nord-Osten und die
Grinflachen im Brettenbachtal.

Ziele bei der Verwirklichung des neuen Baugebietes
¢ Verringerung der angestrebten Bebauungsdichte und Umwandlung in ein Mischgebiet
e Schaffung eines héheren Anteils privaten Griins (Visueller Aspekt)
e Erhohung des Anteils auch flir den Fuldganger nutzbaren 6ffentlichen Raums
e Erhéhung der Erlebnisvielfalt im Siedlungsraum (Gestaltqualitat)

Konflikt/Zielabweichung durch Bebauung
e Erzeugung von Larmemissionen durch Verkehrsaufkommen
e Erzeugung von Emissionen durch Bebauung/Heizanlagen
o Lediglich geringfiigige GRZ-Reduzierung
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Nr. Maflnahme Festsetzung/
Umsetzung

V1 Geringfiigige Verringerung der GRZ — mit zulassiger Uber- | Zeichnerische und textl.
schreitung auf durchschnittlich 0,75 Festsetzung

V2 Erhalt der erhaltenswerten Badume und der begrinten Fla- | Zeichnerische Festset-
chen in der Querspange zung

V7 Konzipierung einer abwechslungsreichen, harmonischen | Zeichnerische und textl.
Baustruktur einschlieBlich fir den Fullganger gut nutzbarer | Festsetzung
verkehrsberuhigter Bereiche

9.3.2.2. Tiere und Pflanzen

Zustand und Bewertung

Innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes waren Uberwiegend Uberbaute, versiegelte oder
geschotterte Flachen zu finden. Der jetzigen Betrachtung zugrunde gelegt werden die festge-
setzten Flachen des BU 16.

Das festgesetzte Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 ist bezliglich seiner Bedeutung fiir Tiere
und Pflanzen und aufgrund seiner hohen Verdichtung bzw. seines geringen Griinflachenanteils
als gering einzustufen.

Der einzige Gehdlzbestand von Bedeutung ist lediglich die bereits erwdhnte Baumgruppe im

Nord-Westen der Flache.(seinerzeit nicht im Geltungsbereich des BU 16)

Ziele bei der Verwirklichung des neuen Baugebietes
Erhaltung der Baumgruppe im Nord-Westen des Gebietes sowie in der griinen

Querspange

Starke Durchgriinung des Gebietes mit gehdlzbestandenen privaten begrinten FIa-

chen

Konflikt/Zielabweichung durch Bebauung
Formal kein Konflikt, da eine Erhéhung des Griinflachenanteils im gesamten Bau-
gebiet gegenuber den Festsetzungen des gultigen BU 16 entsteht und damit glins-
tigere Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen gegeben sind.

Auf Grund der GRZ-Uberschreitungsspielrdume aber nur in geringem Umfang um-

setzbar.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Nr. MaRnahme Festsetzung/
Umsetzung

V2 Erhalt der erhaltenswerten Baume und der begrinten Fla- | Zeichnerische Festset-
che in der Querspange zung

V3 Geringfiigige Erh6hung des Anteils privater begriinter Fla- | Zeichnerische Festset-
chen zung

V4 Erhalt der erhaltenswerten Bdume im Nord-Westen des | Zeichnerische Festset-
Gebietes angrenzend zur Wegeverbindung zung
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9.3.2.3. Boden

Die Ziele fir den Bodenschutz in der Bauleitplanung werden im §1a (2) BauGB verbindlich fest-
gelegt. Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der geplanten MaRnahmen kann grundsatz-
lich von einer Erflllung dieser Ziele ausgegangen werden.

Zustand und Bewertung

Angaben uber den Bodenaufbau im Plangebiet kénnen verschiedenen Boden- und Altlasten-
gutachten entnommen werden. Die urspriinglich natirlichen Boden aus tonigen, sandigen oder
kiesigen bis hin zu schwach steinigem Schluff entwickelten sich aus bis zu 5m machtigen Deck-
lehmen. Daraus haben sich Parabraunerden und Braunerden entwickelt, die durch die anthrop-
gene Kasernennutzung in der Zwischenzeit vollig iberformt und verandert wurden.2

Durch die festgesetzte Uberbauung des BU 16 (GRZ 0,8) sind die offenen Bdden weitestge-
hend verloren gegangen. Aus dieser Vorbelastung erfolgt eine geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes Boden.

Ziele bei der Verwirklichung des neuen Baugebietes
. Minimierung der Neuversiegelung bzw. Uberbauung

o Entsiegelung von Flachen, die nicht zur Bebauung vorgesehen sind

Konflikt/Zielabweichung durch Bebauung

3 Formal kein Konflikt, da die zulassige Neuversiegelung bzw. Uberbauung die Festset-
zungen des alten BU 16 geringfligig unterschreitet (GRZ alt: 0,8 ; GRZ neu: auf Grund zulassi-
ger Uberschreitung durchschnittlich 0,75)

. Die geringflgige Reduzierung der baulichen Nutzbarkeit im Bereich der privaten Bau-
flachen (MI) wird allerdings infolge einer deutlichen Erhdhung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Verdreifachung) vollstandig wieder aufgezehrt.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Nr. MalRnahme Festsetzung/
Umsetzung
V5 Geringfiigige Minimierung der Uberbauung im Bereich der Zeichnerische und textlic
MI-Flachen: GRZ neu = durchschnittlich 0,75 Festsetzungen
Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf Stell-
platzen

9.3.2.4. Wasser

Grundwasser - Zustand und Bewertung

.,Das dem weitgehend undurchlassigen Hunsriickschiefer auflagernde, bis zu 20m maéachtige
altpleistozane Terrassenmaterial in Form sandig-kiesiger Flussedimente stellt einen potentiellen
Grundwasserleiter dar. Das Grundwasser fliet jedoch an der Grenzschicht der wasserdurch-
lassigen Sande und Kiese zu den wasserstauenden Tonschiefern des Untergrundes ab, und
tritt an Hangschichtquellen aus, sodass die Grundwasserhoffigkeit nur gering ist (.....) Bei Boh-
rungen zur Altlasterkundung sowie zur Feststellung der Versickerungseignung wurde bis in 4m
Tiefe kein Grundwasser festgestellt, ausgenommen im Bereich der Tankstelle im Lager Belve-
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dere. Das dort in einer Tiefe von 1,2m bis 3,1m angetroffene lokal eng begrenzte Grundwasser-
vorkommen ist vermutlich Stauwasser, das sich in den Tankgruben gesammelt hat.“*

Oberflachenwasser - Zustand und Bewertung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Ziele bei der Verwirklichung des neuen Baugebietes
e Unterschreitung der Versiegelung des BU 16 (alt) und damit Erhéhung der Grundwas-
serneubildungsrate, Redzierung des Niederschlagswasserabflusses;
e Getrennte Ableitung des Niederschlagswassers und Einleitung in das Regenwasserver-
sickerungsbecken des angrenzenden Baugebietes im Sud-Osten

Konflikt/Zielabweichung durch Bebauung

e Im Bereich der privaten Bauflachen (MI-Flachen) findet eine geringfligige Reduzierung
der Uberbaubaren Flachen sowie eine Versiegelungsbeschrankung auf privaten Stell-
platzflachen statt. Zudem wurde eine private Retentionsverpflichtung bei einer Gesamt-
versiegelung von Uber 60 % der jeweiligen Grundstiicksflache festgesetzt (,Kappungs-
grenze®). Da die 60%-Kappungsgrenze aber bereits bei der Planung BU 16 (alt) be-
stand, ergibt sich hier gegeniiber dem BU 16 (alt) keine Verbesserung der Rickhaltung.

e Infolge der deutlichen Erhéhung des Flachenanteils hoch versiegelter offentlicher Ver-
kehrsflachen (Verdreifachung) kommt es sogar per Saldo zu einem Mehrabfluss an
Niederschlagswasser.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Nr. MalRnahme Festsetzung/
Umsetzung

V5 Geringfligige Minimierung der Uberbauung im Bereich der Zeichnerische und text-
MI-Flachen: GRZ neu = durchschnittlich 0,75 liche Festsetzungen
Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf Stell-
platzen

V 6 Festsetzung einer retentionsbezogenen Kappungsgrenze | Textliche Festsetzung
auf den MI-Flachen mit Malinahmen zur privaten Retention

9.3.2.5. Klima, Luft

Zustand und Bewertung

Das Petrisbergplateau weist im Durchschnitt mehr Sonnenstunden (10 %) als die Tallage auf.
Bedingt durch die Offenheit der Kuppe bezlgl. Windeinflisse ist eine gute Durchliftung der
Flache gegeben. Damit einher geht eine geringe Anreicherung der Luft mit Schadstoffen. Die
vorherrschende Windrichtung ist Stidwest, am zweithaufigsten weht der Wind aus Nordost. Der
verbleibende Belastungsfaktor fir die Flachen ist das bodennahe Ozon. Aufgrund der Entste-
hung in Verbindung mit Verkehrsemissionen im Tal und der Verfrachtung in die Hohenlagen
besteht hier eine Belastungssituation. Aufgrund der groRflachigen Uberbauung des BU 16 spielt
die Kaltluftbildung keine Rolle.?

Ziele bei Verwirklichung des neuen Baugebietes
e Erhéhung des Freiflachenanteils zur Optimierung der Durchliftung (Wind) sowie zur
Reduzierung der lokalen Erwarmung in den Sommermonaten.

* Biiro fiir Umweltplanung: Endbericht Detailuntersuchungs FFA Kaseren Petriesberg 04-2002
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e Starkere Durchgriinung zur Optimierung des lokalen Kleinklimas (Senkung der Tempe-
raturmaxima)

Konflikt / Zielabweichung durch Bebauung
e Auf Grund der GRZ-Uberschreitungsspielrdume aber nur in geringem Umfang umsetz-
bar.

9.3.2.6. Landschaft

Zustand und Bewertung

Die aufgrund der Festsetzungen im BU 16 alt zu bewertende Flache ist ein zu 80 % Uberbautes
Gewerbegebiet. Daher ist dessen Wertigkeit im Sinne der Landschaftsbildanalyse als gering
einzustufen.

Die Einsehbarkeit des Plangebietes von den wesentlichen Aussichtspunkten ist gegeben. Die
Flachen sind auRerhalb des Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Ziele bei Verwirklichung des neuen Baugebietes
e Starkere Durchgriinung des Gebietes mit privaten Grinflachen
e Erhalt der Baumgruppe im Nordwesten des Plangebietes

Konflikt / Zielabweichung durch Bebauung
e Auf Grund der GRZ-Uberschreitungsspielraume aber nur in geringem Umfang um-

setzbar.

Vermeidungs- Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Nr. MalRnahme Festsetzung/
Umsetzung

V1 Geringfiigige Verringerung der GRZ — mit zuldssiger Uber- | Zeichnerische und textl.
schreitung auf durchschnittlich 0,75 Festsetzung

V2 Erhalt der erhaltenswerten Baume und der begriinten Fla- | Zeichnerische Festset-
che in der Querspange zung

V3 Geringflgige Erhdhung des Anteils privater begrinter Fla- | Zeichnerische und textl.
chen Festsetzung

V4 Erhalt der erhaltenswerten Baume im Nord-Westen des | Zeichnerische Festset-
Gebietes angrenzend zur Wegeverbindung zung

9.3.2.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf mdgliche archaologische oder historische Fundstatten - Uber die seit der Rah-
menplanung bekannten hinaus - liegen nicht vor.

9.3.2.8. Wechselwirkungen
Es sind keine Uber die oben beschriebenen Aspekte hinausgehenden Wechselwirkungen er-
kennbar.

9.3.3. Weitere Belange des Umweltberichtes
9.3.3.1. Abfille
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Das Planungsgebiet wird in das Abfallentsorgungssystem der Region Trier integriert und somit
werden die Abfalle ordnungsgemalf entsorgt.

9.3.3.2. Abwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird zum Teil auf den Grundstlicken versickert bzw. zum
anderen Uber das Trennsystem der im SO angrenzenden Regenwasserversickerungsanlage
zugefihrt. Das Schmutzwasser wird entsprechend getrennt der zentralen Klaranlage in Trier
zugefuhrt.

9.3.3.2. Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien
Solaranlagen auf den Dachflachen werden zugelassen
9.3.3.3. Schonender Umgang mit Grund und Boden

Die getroffenen Festsetzungen im B-Plan verbessern gemal den oben erlauterten Ausflihrun-
gen die BU 16 alt getroffenen Aussagen und begunstigen eine Erfiillung der Forderungen des §
1 a Abs. 2 BauGB.

9.3.3.4. Entwicklungsprognose

Die Umsetzung der festgesetzten Bebauung des BU 16 im Plangebiet hatte ein Gewerbegebiet
mit hoherer Dichte entstehen lassen.

9.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Be-
riicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Planes

Aufgrund des abgeschlossenen Wettbewerbsverfahrens zur Bebauung des Plangebietes wur-
den die Alternativen verschiedener Planungsbiros im Vorfeld abgefragt und von einem unab-
hangigen Preisgericht bewertet. Daher stellt die jetzige im B-Plan festgeschriebene Version das
Ergebnis eines intensiven Abwagungsprozesses dar.

9.5. Zusammenfassung

Zusammenfassend lasst sich hervorheben, dass durch die Weiterentwicklung der hier vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost eine Verbesserung der Aus-
wirkungen der kiinftigen Bebauung auf die Umwelt und das Landschaftserleben (Orts-
bild/nutzbarer 6ffentlicher Raum) im Vergleich zu dem vorangegangenen rechtskraftigen BU 16
.Petrisberg-Ost* erreicht wird.

Dies betrifft in erster Linie das Erscheinungsbild des Plangebietes und seiner geringeren emis-
sionsbedingten Auswirkungen infolge der Aufwertung der gewerblichen Gesamtflache in Form
eines hochwertigen Wohnens in Verbindung mit wenig stérenden gewerblichen Nutzungen.
Frei- und Griinbereiche mit privater Nutzung sowie verkehrsberuhigte Stralen und kleine 6ffent-
liche Platze erganzen den Qualitatsanspruch.
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Auswirkungen auf Mensch und Umwelt, ggf. mit Bedarf an Vermeidungs-, Minderungs- oder
Ausgleichsmalnahmen, sind bei folgenden Schutzgltern zu erwarten:

Mensch

Aufgrund der Neufestlegung des Gebietes als Mischgebiet ergeben sich positive Auswirkungen
(Verbesserungen) insbesondere auf die Faktoren Larmemission und das Erscheinungsbild des
Gebietes: Erhdhung des Anteils auch fir den FuRganger nutzbaren 6ffentlichen Raums und
Erh6éhung der Erlebnisvielfalt im Siedlungsraum (Gestaltqualitat).

Das nicht wesentlich stérende Gewerbe in Verbindung mit Wohnen hat sowohl positive Auswir-
kungen auf die Menschen im Plangebiet wie auch auf die angrenzenden Wohngebiet bzw. der
Erholung dienenden Kleingartenanlage.

Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Uberbauung erfolgt im Bereich privater Bauflachen eine geringfligige Redu-
zierung der baulichen Dichte gegenilber den festgesetzten Ursprungswerten des BU 16. Der
Anteil der 6ffentlichen Verkehrsflachen verdreifacht sich allerdings im Vergleich zur Ursprungs-
planung.

Die wenigen erhaltenswerten Bdume werden geschutzt, die offentliche Grinverbindung als
Querspange durch das Gebiet bleibt erhalten.

im Bereich privater Bauflachen werden Baumpflanzungen auf Stellplatzen und auf baulich nicht
genutzten Flachen festgesetzt.

Die GroéRenordnung der schutzgutbezogenen Eingriffe infolge des BU 16 — 1. Anderung liegt
auf dem gleichen Niveau wie beim BU 16.

Boden

Die GréRenordnung der schutzgutbezogenen Eingriffe infolge des BU 16 — 1. Anderung liegt
auf dem gleichen Niveau wie beim BU 16.

Wasser

Im Bereich der privaten Bauflachen (MI-Flachen) findet eine geringfligige Reduzierung der G-
berbaubaren Flachen sowie eine Versiegelungsbeschrankung auf privaten Stellplatzflachen
statt. Zudem wurde eine private Retentionsverpflichtung bei einer Gesamtversiegelung von tber
60 % der jeweiligen Grundsticksflache festgesetzt (,Kappungsgrenze®). Da die 60%-
Kappungsgrenze aber bereits bei der Planung BU 16 (alt) bestand, ergibt sich hier gegenuber
dem BU 16 (alt) keine Verbesserung der Ruckhaltung.

Infolge der deutlichen Erhdhung des Flachenanteils hoch versiegelter offentlicher Verkehrsfla-
chen (Verdreifachung) kommt es sogar per Saldo zu einem Mehrabfluss an Niederschlagswas-
ser der im offentlichen System zurlickgehalten werden muss.

Klima

Die durch eine Bebauung grundsatzlich eintretende Beeintrachtigung der Durchltftung wird
durch die geringe Dichte von Hauptbaukérpern und der Zunahme von gliedernden Verkehrsfla-
chen gemildert.
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Landschaftsbild

Im Vergleich zur Konzeption des BU 16 sind die Auswirkungen der neuen Bebauungsstruktur
auf das Landschafts- und Ortsbild wie auch auf die landschafts- und freiraumbezogene Erho-
lung positiv. Maf3geblich hierfiir sind die Erhéhung der Erlebnisvielfalt im Siedlungsraum (Ges-
taltqualitat) wie auch die Erhéhung des Anteils auch fur den FulRganger nutzbaren 6ffentlichen
Raums.

Kultur und Sachgiiter

Hinweise auf mdgliche archaologische oder historische Fundstatten - Uber die seit der Rah-
menplanung bekannten hinaus - liegen nicht vor.

Gesamtbewertung

Vor dem Hintergrund einer Verbesserung der Umweltauswirkungen insbesondere bezogen auf
den Menschen (geringere Immissionen, Verbesserung des Erscheinungsbildes/Ortsbildes und
der landschafts- und freiraumbezogenen Nutzungsmdglichkeiten) fihrt die Neuplanung zu einer
Qualitatssteigerung des Planungsraums.

Die Auswirkungen der Planung auf die weiteren Schutzguter bleiben etwa auf den Niveau der
Vorgangerplanung. Lediglich beim Wasserhaushalt ist hier von einem héheren Oberflachenab-
fluss auszugehen, der allerdings in die dafiir vorgesehenen offentlichen Anlagen miindet und
dort zurlickgehalten werden muss.

Der erforderliche externe Kompensationsbedarf liegt somit flachenbezogen auf dem Niveau des
entsprechenden BU16-Ausschnittes und betragt damit 2,31 ha (Bruttoflache) im zugeordne-
ten BOL 24

10 Auswirkungen der Planung

Mit den in der 1. Anderung des Bebauungsplans BU 16 Petrisberg-Ost getroffenen Festsetzun-
gen kann erreicht werden, dass ein hochwertiges Mischgebiet entsteht, das sich optimal in den
im Rahmen der Landesgartenschau qualitativ hochwertig gestalteten Landschaftsraum einfugt.
Auch auf die exponierte Lage des Planbereiches wird durch Festsetzungen insbesondere be-
ziglich der zulassigen Gebaudehdhen, der Dachformen sowie der Anordnung der Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen reagiert.

11 Bodenordnende MaBRnahmen

Die Baulandumlegung ist noch nicht abgeschlossen. Die EGP ist Eigentimer der Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ausgenommen der Verkehrsflache (Ful3- und Radweg
& Grinstreifen) an der Robert-Schuman-Allee. Durch einen stadtebaulichen Vertrag wurde ihr
die Durchfiihrung der GesamtentwicklungsmaRnahmen auf dem Petrisberg Ubertragen. Hierun-
ter fallen neben der Beplanung und ErschlieBung des Gebietes auch die Aufgaben der Ver-
marktung der kuinftigen Baugrundstticke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb der im Jahr 2003 eingeleiteten
Baulandumlegung ,Petrisberg® gem. § 45-79 BauGB. Der Eigentimer der betroffenen
Grundstucke ist Beteiligter im Umlegungsverfahren. Die Neuaufteilung der Grundstiicke erfolgt
im Rahmen des laufenden Umlegungsverfahrens.
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Die Grundstliicke kénnen von den jeweiligen spateren Nutzern freihdndig unmittelbar von der
EGP erworben werden.

Bezlglich der offentlichen Anlagen (Stralte, Wege, Platze, Grinanlagen, etc.) ist nach deren
Herstellung eine Rickibertragung an die Stadt zum Zwecke der 6ffentlichen Widmung vorge-
sehen.

Die bendtigten externen Ausgleichsflachen sind im Sammel-Ausgleichsplan BOL 24 festge-
setzt.

Die dort befindlichen ausgleichsfahigen Flachen in der GréRenordnung von rd. 20 ha (Bruttofla-
chen) befanden sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des BOL 24 zu rd. 1/3 im Eigen-
tum der Stadt Trier und zu rd. 2/3 im Eigentum Privater. Die Mobilisierung der Privatflachen
(Bereitstellung auf Dauer) lauft seitdem im Rahmen des Planvollzugs unter Ausschdpfung der
zur Verfigung stehenden rechtlichen Instrumente. Dabei wird grundsatzlich davon ausgegan-
gen, dass die Verbindlichkeit der Ausgleichsfestsetzung nicht dadurch in Frage gestellt wird,
dass sie darauf angelegt ist, durch weitere behoérdliche MaRnahmen umgesetzt zu werden (s.
auch Entscheidung des BVerwG 4 BN 17.98).

An erster Stelle der Mobilisierungsbemiihungen steht dabei der Flachenerwerb (ggf. auch FIa-
chentausch) durch die Stadt, an zweiter Stelle, unter Eigentumsverbleib, das Angebot vertragli-
cher Regelungen (Duldung) unter Eintragung einer Dienstbarkeit (dingliche Sicherung) und
Entschadigung gem. § 40 BauGB flr entstehende Nutzungs- und Wertnachteile. Die Option von
ZwangsmaRnahmen steht erst an letzter Stelle, wobei sich bislang keine Anhaltspunkte dafir
ergaben, dass diese je erforderlich wirden.

Die Umsetzung der MalRnahmen orientiert sich in zeitlicher Hinsicht an der Verwaltungsvor-
schrift ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung® (MU R.-P. vom 22. Marz 1993), wonach der
zeitliche Zusammenhang als gewahrt gilt, wenn die MaRnahmen innerhalb von 2 Jahren nach
Inangriffnahme der Bebauung begonnen sind. Fachliche Grinde fir einen noch friheren Be-
ginn sind nicht gegeben.

Hinweis: Das ,planerische Okokonto® im BOL 24 (die dort festgesetzten Manahmen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich von Eingriffen) betragen ca. 20 ha
Bruttoflache (ausgleichswirksame Festsetzungsbereiche A, B, C mit einem durchschnittlichen
Aufwertungsfaktor von 0,66).

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auller der Kontrolle einer den Festsetzungen entsprechenden Durchfuhrung des Vorhabens
werden keine UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

12 Kosten

Bezlglich der durch die Planung ausgeldsten Kosten enthalt der fur die staddtebauliche Entwick-
lungsmalRnahme Trier - Petrisberg erstellte Wirtschaftsplan die zutreffenden und umfassenden
Angaben. Darin sind die Kosten der Entwicklungsmaflnahmen insgesamt, insbesondere u. a.
bezliglich Vorbereitung, Grunderwerb, Ordnungsmaflinahmen, Hochbaumalnahmen sowie
sonstige Kosten den zu erwartenden Erldsen im Einzelnen gegenuber gestellt.
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Die FortfUhrung der Kosten- und Finanzierungstibersicht erfolgt ebenfalls auf der Ebene der
Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme insgesamt durch ein von der EGP diesbezliglich be-
auftragtes Projektsteuerungsbiiro. Eine separate Einzelbetrachtung, bezogen losgeldst auf die

Planungen im Zuge dieses Teilbebauungsplanes, ist nicht zweckmafig und auch nicht erforder-
lich.

Es bedarf diesbezlglich an dieser Stelle keiner weitergehenden Erlauterungen.

Trier, im Oktober 2008
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BU 16 ,Petrisberg-Ost, 1. Anderung Anlage zur Begriindung: Grafik der Planzeichnung
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