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1 Ziele der Planung, Planungserfordernis

Im Bereich zwischen der Siedlung Burgunder Strae und der Robert-Schuman-Allee wurde
mit der st dtebaulichen Neuordnung des Petrisbergs (49. Fl chennutzungsplan nderung und

Bebauungsplan BU 16) eine gemischte Nutzung mit einem Teil des Wissenschaftsparks und
einem Wohnanteil als Auftakt des Petrisbergs vorg esehen. Dieser Bereich wurde durch das
Studentenwohnheim The Flag | zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits fr stu-
dentische Wohnzwecke genutzt.

Im Hinblick auf die bevorstehende Neuordnung der ehemaligen franz sischen Wohnsiedlung
Burgunder Strae und dem hohen Wohnungsbedarf in der Stadt Trier soll die Zweckbestim-
mung dieser sowie der Teilfl chen nordwestlich davo n nun in Wohngebiet ge ndert werden.

Die hier urspr nglich angedachte Entwicklung des Ge bietes als Wissenschaftspark hat sich
entgegen der fr heren berlegungen schwerpunktm ig auf dem ehemaligen Exerzierplatz
sowie in den bestehenden Kasernengeb uden vollzogen .

Die Entwicklung einer Wohnnutzung ist v. a. sinnvoll, um einen funktionalen sowie st dtebaulich
treffenden bergang zum sog. Burgunder-Viertel zu b ewirken, in dem zuk nftig die Schaffung
attraktiven Wohnraums im Vordergrund steht. Damit wird bzgl. der Nutzungsart eine integrierte
Entwicklung im Entrde des Petrisbergs in Zusammenhang mit der umgebenden Bestandsbe-
bauung erzielt. Die Bereitstellung von studentischem Wohnen stellt erg nzend dazu einen
bergang zwischen dem Campus Il, dem vorhandenen St udentenwohnraum an der Kohlen-
stra e sowie der Uni Trier dar. Gleichzeitig wird d er hohen Nachfrage nach Wohnraum fr Stu-
denten nachgekommen. Auf der Fl che s dlich und wes tlich der Robert-Schuman-Allee wird an
einer gewerblichen bzw. universit ren Entwicklung f estgehalten.

Die EGP GmbH hat als Fl cheneigent merin ein entspr echendes Konzept mit dem Ziel der Er-
richtung eines Studentenwohnheims (Teilfl chen ¢, d, e) als Grundlage f r die weitere Planung
vorgelegt. Dieses Nutzungsprogramm ist vor allem wegen des unver ndert hohen Bedarfs an
studentischem Wohnraum und der unmittelbaren N he d er Universitt fr diese Teilfl che be-
sonders geeignet.

Unter Ber cksichtigung dieser ge nderten Zielsetzun g soll der Fl chennutzungsplan zugunsten
der Darstellung einer Wohnbaufl che bzw. der Bebauu ngsplan zugunsten der Festsetzung ei-
nes Wohngebietes ge ndert werden. In der Bebauungsp lan nderung soll neben der ge nder-

ten Art der baulichen Nutzung auch das von der EGP bermittelte st dtebauliche Konzept mit

einer Bebauung am Gebietseingang (studentisches Wohnen) Ber cksichtigung finden.

Des Weiteren sollen durch die Planung die Voraussetzungen f r die Zul ssigkeit eines gro fl -
chigen Einzelhandelsbetriebes als Nahversorgungsmarkt geschaffen werden. Der Markt soll
gegen ber des bestehenden LIDL Lebensmittelmarkts a uf der Fl che des ehemaligen Reiters-
lagers entstehen und als Erg nzung des bergeordnet en Nahversorgungsbereichs in der Koh-
lenstra e die Versorgung der ans ssigen Wohnbev lke rung gew hrleisten. F r den Ausbau der
Nahversorgung im Standortbereich Robert-Schuman-Allee spricht die integrierte Lage, der Be-
v lkerungszuwachs auf dem Petrisberg, die steigende Attraktivitt des Universit tscampus Il
und die Realisierung zus tzlichen Wohnraums in der ehemaligen franz sischen Siedlung Bur-
gunderstra e . Dadurch werden auch zus tzliche Verk ehrsstr me Richtung Tarforst verhindert.

Das in Bezug auf die Vertr glichkeit dieses Vorhabe ns erstellte Gutachten des B ros CIMA
kommt zu dem Ergebnis, dass ein zus tzlicher gro fl chiger Vollsortimenter im Standortbereich
Robert-Schuman-Allee stadtvertr glich darstellbar i st. Aufgrund der hohen Akzeptanz des Nah-
versorgungszentrums Tarforst ist nicht mit einem qualitativen Einbruch der Nahversorgung zu
rechnen. Vielmehr kommt in der Umsatzverlagerung ein Entlastungseffekt zum Ausdruck. Der
Nahversorgungsbereich Im Treff deckt insbesondere studentisches Angebot und hat lediglich
erg nzende Nahversorgungsfunktion. Der derzeit hier vorhandene WASGAU-Markt verf gt ber

kaum mehr wettbewerbsf hige Verkehrsfl chenausstatt ung; eine Aufgabe des Marktes w re im
Hinblick auf das neu entstehende Angebot zu relativieren. Die Gutachter empfehlen die Arbeits-
teilung zwischen den drei Versorgungsstandorten durch optimierte Fu g nger- und Radfahr-
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verbindungen zu unterst tzen. Die funktionale Arbei tsteilung kann berdies dadurch unterstri-
chen werden, dass einer der beiden etablierten Vollsortimenter auch den neuen Markt am Pet-
risberg bernimmt. Erg nzend zu einem Vollsortiment er wird im Bebauungsplan eine maximale
Verkaufsfl che f r einen Drogeriefachmarkt festgese tzt.

Die fr den Markt vorgesehen Flche im Bereich des ehemaligen Reiterlagers war bisher ge-
m 8§ 38 BauGB fr milit rische Nutzungen reservier t und konnte daher nicht im Rahmen der
st dtebaulichen Neuordnung auf dem Petrisberg durch eine Fl chennutzungsplan nderung und
einen Bebauungsplan berplant werden. Der derzeit r echtswirksame FIchennutzungsplan
weist das Areal teils als gewerbliche Baufl che und teils als Gemeinbedarfsfl che aus. Im Hin-
blick auf die geplanten Nutzungen bedarf es neben der Aufstellung eines Bebauungsplans einer
“nderung des FI chennutzungsplans. Vorgesehen ist d ie Darstellung einer Sonderbaufl che fr
gro fl chige Einzelhandelseinrichtungen der Nahvers orgung im Fl chennutzungsplan bzw. die
Festsetzung eines entsprechenden Sondergebiets im Bebauungsplan. Die "nderung des Fl -
chennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen im Parallelverfahren.

Im Geltungsbereich sind weiterhin der Bereich der ehem. franz sischen Vorschule (dcole ma-
ternelle), die heute als Kita genutzt wird, und die nrdlich angrenzende Fl che enthalten. Die

Kindertageseinrichtung soll bauplanungsrechtlich innerhalb des Plangebietes in der n rdlich der
jetzigen Kita befindlichen Fl che gesichert und die Option einer wohnbaulichen Nachverdich-
tung, im Hinblick auf die bessere Ausnutzung im Bereich der Kita, angeboten werden. Das Ge-
b ude, das aktuelle die Kita beherbergt, befindet s ich in einem den heutigen Anforderungen
nicht angemessenen baulichen Zustand. Deshalb wird nun die Chance genutzt das Areal neu
zu berplanen und eine neue, bedarfsgerechte Kita z u bauen. Auf die Weise kann die st dte-
bauliche Nutzung im nordwestlichen "nderungsbereich des Bebauungsplanes optimiert wer-
den.

Auf Grundlage der dargestellten Zielsetzungen wurde vom 15.02.2012 bis 19.03.2012 die fr h-
zeitige Beteiligung der ffentlichkeit sowie der Be hrden und sonstigen Tr ger ffentlicher Be-
lange zum Bebauungsplan BU 16 Petrisberg-Ost 3. ~ nderung und Erweiterung gem

§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgef hrt. Die v orgelegten Stellungnahmen wurden im
Weiteren abgewogen und gegebenenfalls notwendige "n derungen und Erg nzungen der Pla-
nung zur Offenlage eingearbeitet. Die Planoffenlage gem 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurde im Zeitraum vom 13.06.2012 bis 13.07.2012 durchgef hrt. Aufgrund von zwischenzeitlich
konkretisierteren Planungen im Bereich des Nahversorgers und der Kita werden einzelne "nde-
rungen an der Planung erforderlich, so dass eine 2. Offenlage notwendig ist.

Der Bebauungsplan BU 16 (Ursprungsfassung von Mai 2003) wurde bereits zweifach ge ndert.
Die 1. nderung aus November 2008 erfasste einen no rdwestlichen Teil an der Robert-
Schuman-Allee, die 2. "nderung aus 2009 den stlich en Teil beginnend von der Kohlenstra e
bis zum weiter westlich gelegenen ehemaligen Reiterslager. Mit der 1. "nderung wurde ein bis-
lang festgesetzt gewesenes eingeschr nktes Gewerbeg ebiet in Mischgebiet umgewandelt. Die
2. Bebauungsplan nderung (im vereinfachten Verfahre n gem § 13 BauGB) diente der An-
passung der Geschossigkeit und der Bauweise zum Zwecke der Errichtung von Studentenwoh-
nungen. Der Fl chennutzungsplan wurde zur 1. Bebauu ngsplan nderung im Parallelverfahren
mit ge ndert.

Mit der nunmehr vorgesehenen 3. Bebauungsplan nderu ng und 53. "nderung des Fl chennut-
zungsplanes im Parallelverfahren sollen - wie zuvor dargelegt wurde - die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen f r weitere Studentenwohnungen im Osten (am Kreisverkehrsplatz Koh-
lenstra e/Robert-Schuman-Allee) sowie fr weiteres Wohnen und eine Kindertagesst tte im
Nordwesten geschaffen werden. F r das Areal des bis lang grundst cksrechtlich nicht zur Ver-
fgung stehenden ehemaligen Reiterslager soll im Zu ge dieser 3. Bebauungsplan nderung
erg nzend die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes a Is Sondergebiet mit ber cksichtigt wer-
den.

Gegenstand des Bebauungsplans BU 16 3. "nderung und Erweiterung sowie der 53. "nderung
des Fl chennutzungsplanes ist demnach:
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a) “nderung der Art der baulichen Nutzung von Misch gebiet in Allgemeines Wohngebiet

b) Festsetzung eines Sondergebietes Nahversorgungsgebiet Lebensmittelmarkt mit Woh-
nungen und Dienstleistungen

¢) “nderung des Ma es der baulichen Nutzung hinsich tlich Geb udeh he und Dichtewerten
(nur Bebauungsplanverfahren)

d) Erweiterung des Geltungsbereiches auf die Flche n des ehemaligen Reiterslager unter
Einbeziehung des Kita-Standortes (ehem. franz sisch e Vorschule) n rdlich des Reitersla-
gers.

Ein Planverfahren ist erforderlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB.
Alte Darstellung I - NN Neue Darstellung |\ =5

Abb. 3: BU 16 - Ursprungsfassung Abb. 4: BU 16 - 1. "nderung
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Abb. 5: BU 16 - 2. Anderung

1. Anderung

e

2. Anderung

\

3. Anderung - —

Erweiterungsbereich

Abb. 6: BU 16 - 3. Anderung und Erweiterung (Erganzung und  Abb. 7:BU 16 - 3. Anderung und Erweiterung
Teiliiberlappung mit 2. Anderung)

2 Plangebiet

2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Plananderung wird wie folgt festgelegt:

Im Osten durch die KohlenstralRe, im Suden und Westen durch die Robert-Schuman-Allee, im
Norden durch den Ful3weg in Richtung Olewiger Stral3e, im Osten durch die Siedlung ,Louis-
Pasteur-Stral3e/Frankenstral3e/Burgunderstrafie”.

GroRRe des Plangeltungsbereiches: 44.276 mz2,
Flurstiicke im Geltungsbereich:

Gemarkung Kirenz, Flur 10 - Parzellen Nr. 166/61 teilw.; 306; 307/1 teilw.; 307/5; 307/7; 307/8;
307/9; 310/1; 310/2; 311 teilw.; 318 teilw., 327/1.
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